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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko, wynika z:
= art. 17 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym' -
zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”;
= art. 46 pkt 11art. 51 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko” - zwanej dalej ,,ustaw 00§”.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem prognozy oddzialywania na srodowisko — zwanej dalej Prognoza, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Meran” -
zwany w dalszej czgsci opracowania ,,planem”.

W mysl wyzej przywolanego art. 51 ust. 1 ustawy oo$§ prognoza stanowi element strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko (s.0.0.§), w ramach ktorej organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wlasciwymi organami zakres i stopiei szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko (art. 53 ustawy 00s);

2. sporzadza prognoze oddzialywania na srodowisko (art. 51 ust.1 ustawy 005);

3. poddaje projekt dokumentu wraz z prognoza opiniowaniu przez wilasciwe organy (art. 54 ust.
1 ustawy 009);

4. zapewnia mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko
(art.54 ust 2. ustawy 00§) oraz wnoszenie uwag i wnioskow;

5. bierze pod uwagg ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi 1 wnioski zgltoszone w zwigzku z udziatem spoleczenistwa.

Ocena oddzialywania przedsiewzie¢ na srodowisko jest istotnym elementem procesu identyfikacji
potencjalnych skutkéw wywieranych na §rodowisko przez réznego rodzaju przedsiewzigcia oraz
wykorzystywanie terendéw. S.0.0.8. dostarcza podstaw umozliwiajacych wywieranie wplywu na proces
decyzyjny zachodzacy na wczesniejszym etapie realizacji danych przedsiewzied, tj. podczas opracowywania
ich planéw i programéw. Ponadto daje mozliwo$¢ pelnego zrozumienia zakresu oddziatywania planow
i programoéw na $rodowisko. Dzigki temu umozliwia ona ustalenie prawdopodobnych konsekwencji
wynikajacych z podjecia konkretnej decyzji majacej wplyw na Srodowisko oraz okredlenie dziatan
likwidujacych lub ograniczajacych skutki negatywne dla §rodowiska’.

Celem opracowania prognozy jest ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego oraz jakosci zycia
ludzi jakie mogg wystapi¢ w zwiazku z realizacjq ustalent dokumentu. Skutki powinny by¢ zidentyfikowane
dla poszczegodlnych komponentéw srodowiska, to jest dla biordznorodnosci, zwierzat, roslin, ludzi, wod,
powierzchni ziemi, zasoboéw naturalnych, klimatu oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego — zabytkéw,
z uwzglednieniem wzajemnych powiazan i relacji miedzy tymi komponentami. Prognoza w szczegdlnosci
powinna okresli¢ przewidywany wplyw realizacji dokumentu na obszary objete formami ochrony przyrody
w tym obszary Natura 2000 i relacje miedzy nimi.

Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety, jezeli ze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wynika, ze realizacja ustalen projektu dokumentu moze znaczaco negatywnie oddzialywac na
obszar Natura 2000.

1D2.U.2023.977.
2 D2z.U.2023.1094.
3 Kowalczyk A, Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko — komentarz praktyczay, https://sip lex.pl
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2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU I JEGO
POWIAZANIU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Gt6wne cele projektu planu

Podstawa do podjecia prac nad Planem jest uchwata Nr XXX /308/20 Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran”.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest usankcjonowanie rekreacyjnego wykorzystywania
przez mieszkancéw lasu, okresowego zbiornika wodnego ,,Czyste” oraz zbocza saneczkowego
wydmowego wzniesienia ,,Meran” w postaci parku lesnego z parkowa zielenia urzadzona. Istotnym
celem podjecia prac nad planem jest wyznaczenie ukladu rowéw i zbiornikéw retencyjnych, ktore
pozwola zagospodarowa¢ okresowy nadmiar wéd, ktory zwykle wystepuje na wiosng oraz podczas
nawalnych deszczy, powodujac podtopienia terendw pobliskiej miejscowosci Jablonna.

2.2. Zawarto$¢ projektu planu

Zawarto$¢ projektu planu odpowiada zakresowi opisanemu w art. 15 ustawy o planowaniu oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'.

Ryc. 1 - Rysunek planu
§ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OTWOCKA POD NAZWA "MERAN"
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Projektowane przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej — park;

4) ZL — tereny lasow;

5) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

6) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

8) KPJ — teren publicznego ciagu pieszego z mozliwoscia dojazdu.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego:
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu zostala uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu
terenow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony odpowiednio:

— dla terenu oznaczonego MN2 — nie mniej niz 90%

— dla terenu oznaczonego MN1 oraz terenu oznaczonego U — nie mniej niz 60%,

— dla terenu oznaczonego ZP1 - nie mniej niz 85%,

— dla terenu oznaczonego ZP2 - nie mniej niz 70%,

— dla terenéw drég publicznych oznaczonych KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3 oraz

dla ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego KPJ — 10%,

— dla terenéw laséw — 100%.
Ponadto plan ustala:
W ramach zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222 oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod
powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby uniemozliwié
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) w celu ochrony zasobéw wodnych:

— wody opadowe i roztopowe z dachéow nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycji,

— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do
parametréw wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

¢) w celu ochrony czystoéci powietrza:

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energie
elektryczna, gaz lub paliwa ptynne lub odnawialne Zrédta energii (OZE);

d) w celu ochrony bioréznorodnosci na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej plan
nakazuje zachowac:

— drzewa bedace w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana korona, o piersnicy
réwnej lub wigkszej 95 cm z wylaczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjowej 1 topol,

— drzewa gatunku sosna i dab bedace w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana
korong, o piersnicy réwnej lub wigkszej 45 cm,

— na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dzialki budowlanej nakaz zachowania runa
1 stworzenie warunkéw do odnowy uprawy lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw,

e) plan nakazuje takze niepogarsza¢ warunkéw siedliskowych wegetacji drzew na powierzchni
biologicznie czynne;j.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
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a) tereny zabudowane (zabudowa+drogi) zajmuja zaledwie 4,6% terenu, z czego zabudowa
niespetna 1 %,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MN i dla terenu U zostala ustalona na
poziomie 0,4 , dla MN2 — 0,14

¢) maksymalna wysokos§¢ zabudowy — 9 m, wieza widokowa na terenie ZP1 — 30 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla MN 1 U) — 7% 1 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— dla terenéw zabudowy — 60% (90%),
— dla urzadzonych terenéw zieleni — 85% (70%);

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej,
b) odprowadzanie $cieckéw bytowych za posrednictwem sieci miejskiej,
c) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej dystrybucyijnej lub z instalacji OZE,
d) nowe i przebudowywane sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe (podziemne),
e) w przypadku budowy instalacji OZE maksymalna dopuszczona moc to 100 kW;

Szczegoélne formy ochrony’

1. Prawie caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w
otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (wody
czwartorzedowe) oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 (wody
trzeciorzedowe).

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
lub z odpowiednimi przepisami planu.

Ochrona stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych

Na obszarze planu znajduje si¢ uklad zbiornikéw wodnych — stale lub okresowo wypelniona woda
dolinka deflacyjna pomiedzy wzniesieniami wydmowymi. Plan ustala granice ukltadu wodnego — dwdch
zbiornikéw polaczonych rowami wodnymi. Przeznaczenie 1 ustalenia w zakresie zagospodarowania
terenu nie zagraza wodom podziemnym oraz stuzy odnawianiu zasobow.

Ochrona stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego — na obszarze planu nie przewiduje si¢
zrodel zanieczyszezen powietrza atmosferycznego;

Ochrona powierzchni biologicznie czynnej i bioréznorodnos$ci — usredniony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej pozostanie bardzo wysoki 93%, 76% terenu (lasy) nie ulegnie przeksztalceniom,
dalsze 19 % - to projektowane tereny zieleni urzadzonej z wysokim wskaznikiem pbc 85%.

Ochrona przed ponadnormatywnym hatasem:
1) na obszarze planu nie przewiduje si¢ Zrodel ponadnormatywnego hatasu w srodowisku,
2) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku®:
a. tereny MN1 i MN2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b. tereny ZP1, ZP2 — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Ochrona zdrowia ludzi — nastegpuje poprzez wymienione juz ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska
przyrodniczego, ochrony przed ponadnormatywnym hatasem. Obiekt bedzie stuzyl regeneracji sil
fizycznych 1 psychicznych mieszkaficow.

Racjonalna gospodarka odpadami

> w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody

¢ ustalonemu planem przeznaczeniu terenu przypisana jest odpowiednia funkcja z przepiséw wykonawczych prawa
ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku; umozliwia to jednoznaczne okreslenie
dopuszczonego dla terenu poziomu hatasu
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Racjonalna gospodarka odpadami warunkowana jest przestrzeganiem regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Otwocka stanowiacym zalacznik do uchwaty Nr LXI/661/22
Rady Miasta Otwocka z dnia 23 marca 2022 r. '

Plan okresla wymagania dla urzadzen do czasowego gromadzenia odpadéw na nieruchomosci oraz
w ramach typowego wyposazenia terenow zieleni parkowej.

Podobnie jak w przypadku innych planéw wprowadzony jest zakaz realizacji przedsigwzigé
zwiazanych z transportem, przeladunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow.

aktywnym i

2.3.Proporcje pomiedzy terenem biologicznie
zagospodarowania terenu

pozostalymi  sposobami

Analizowany teren aktualnie zajety jest w 94% przez las. Efektem uchwalenia planu bedzie zmiana
przeznaczenia lasu na tereny zieleni parkowej z uktadem zbiornikéw retencyjnych. Rozbudowie ulegnie
uklad komunikacji. Udzial terenéw zabudowy nie ulegnie zmianie.

W wyniku realizacji planu dojdzie do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej ze 100% do
93% , 76% obszaru pozostanie lasem (100% pbc), dla 19% obszaru wskaznik pbc ustalono na wysokim
poziomie 85% - 90%.

Tabela 1 - Ustalenia planu w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej

1 Przeznaczenie terenu Powierzchnia % Powierzchnia
p (ha) PBCz PBCz (ha)
1 | U — tereny ustug 0,18834 60 0,1901
2 | MN 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej 0,11479 60 0,0689
jednorodzinnej
3 | MN 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej 0,12546 90 0,1129
jednorodzinnej
4 | KDZ, KDL, KDD, KPJ — tereny komunikacji 1,65755 10 0,1658
5 | ZP1 — tereny zieleni urzadzonej - park 8,75345 85 7,4404
6 | ZP2 - tereny zieleni urzadzonej - park 0,0304 70 0,0213
7 | ZL - lasy 34,15136 100 34,1513
8 | Obszar planu 45,0213 93 42,0348

2.4. Chtonnosc¢ terenu wedtug standardéw projektu planu

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zabudowy i nie przybeda nowe gospodarstwa
domowe. Chlonno$¢ naturalna turystyczna® (rekreacyjna) terenu kierujac sie chtonnoscia dominujacych

siedlisk boru mieszanego $wiezego 1 §wiezego szacuje si¢ na ok. 400 oséb na dzien (Tabela 2.)

Tabela 2 - Chtonno$¢ naturalna turystyczna laséw obszaru planu

s powierzchnia chtonno$¢ naturalna

typ siedliskowy lasu — - —

[ha] [osoby/ha/dzied] ogblem/dzien
= o, BMw - bor mieszany wilgotny 2,22 4 9
S 9 [BM$w - bér mieszany $wiezy 11,99 10 120
" BMs$w - bér mieszany swiezy 4,08 10 41
g BMw - b6r mieszany wilgotny 0,74 4 3
. [BSw - bor swiezy 2121 10 212

& p ; P

- LMséw - las mieszany $wiezy 0,11 15 2
S LMw - las mieszany wilgotny 1,82 6 11
razem lasy Skarbu Panstwa i prywatne 397

7 Dz .Urz. Woj. Maz. z 2022 r., poz. 372; poz. 8979 ze zm.)

8 wg Wikipedii oznacza - zdolno$¢ srodowiska przyrodniczego do przyjecia takiego obciazenia przez turystow, ktore zapewni
optymalne warunki wypoczynku i nie spowoduje zachwiania réwnowagi biocenotycznej w §rodowisku. Chtonnosé¢ swiadczy
wigc 0 mozliwosci uzytkowania turystycznego obszaréw bez okreslenia ich funkgji i sposobu zagospodarowania.
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Pojemno$¢ turystyczna urzadzonych terenéw zieleni jest wyzsza niz naturalna chltonnos¢ siedlisk
lesnych, wiec mozna si¢ spodziewac, ze liczba oséb, ktére beda mogly jednoczesnie przebywac na
obszarze planu po jego przystosowaniu do celéw rekreacyjnych, znaczaco wzrosnie. Przyczyni si¢ do
tego dogodny dojazd samochodami osobowymi oraz planowane wzdtuz ulicy Wiadystawa Stanislawa
Reymonta parkingi. Obszar lezy w bezposrednim sasiedztwie urzadzonych drég rowerowych (ulica
Gabriela Narutowicza) lub drég planowanych (W.S.Reymonta).

2.5.Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Przy opracowywaniu prognozy uwzgledniono informacje zawarte w nastegpujacych dokumentach
powiazanych z planem :

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka przyjete
uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwala nr
LLVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 t. (dalej w skrocie Studium lub SUIKZP)
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zmiany Studium z 2021 r.

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa,
styczen 2012 1.

3) Projekt budowlany ,,Zbiornik retencyjny przeciwpowodziowy w okolicy ul. Niezapominajki na
terenie miasta Otwock”; Zeneris Projekty S.A. ul. Paderewskiego 8, Poznan,

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwalg nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. z prognoza 0os.

2) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ - Innowacyjne Mazowsze, z prognoza 0os.

2,51 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r.,
zmienione uchwala nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. zmienione uchwala
Nr XCVIII/1058/24 z 17 kwietnia 2024 r.(dalej w skrécie Studium lub SUIKZP).

Ryc. 2 - Obszar planu na tle planszy Studium ustalajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujace plany miejscowe

US/ZR1-2 N
Obszar planu 3§

$radio: bttps:/ | otwock.e-mapa.net
Obszar opracowania znajduje si¢ w trzech wydzieleniach oznaczonych symbolami:

e 7/N/Z1.1-2
e Ml-4

Obszar ZN/ZIL1-2 nalezy do strefy przyrodniczej generalnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta Otwocka.
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Wedtug Studium, Strefa preyrodnicza - obejmuje zardwno tereny lasow, ielericow, parkdw, nktadow wydmowych,
zadrewieri togowych doliny Swidra, 3 wystepujacymi sporadycznie obiektami o funkgjach wypoczynkowych i unikatowych,
Jak i tereny abudowy mieszkaniowe jednorodzinne na diatkach o charakterze lesnym i zabudowy miieszfeaniowe)
ekstensywne), 3 dopuszezentem realizaci abudowy mieszfaniowe wielorodzinnej i wielorodzinnej matogabarytowey, [oraz
niewielkie obsgary mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe| (...) Zagospodarowanie strefy musi by¢ podporgadkowane
yg/ﬁmgaﬂzo;ﬂ ochrony przyrody;
matksymalna wysokosé w tej strefie to:
— 12 m dla zabudowy mieszfaniowe) wielorodzinney;
— 10 m dla pozustale] zabudowy [, przy czym dla obszarn ZN/ Z1.1-2 dla wies widokowych dopuszeza si wysokosé
do 30 m]';
—  maksymalny wskagnik intensywnosci abudowy to:
— 0,8 dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej;
— 0,3 dla pogostatej zabudowy’.

Wydzielenie ZN/ZI1.1-2 stanowi jeden z tejonéw przyrodniczo-wypoczynkowych, ktére - obejmuja
szpitale, 0srodki spa g parkami towar3)yszacy i, tereny lesne i uktad terenow ieleni urzqdzonej majacy aspokajac potreby
mieskaticow i ugytkownikdw w akresie regenerags, wypocxynku codziennego i swigtecznego. Uklad ten naley stworyé
w gparciu o istniejqce parki i elerice.

Zasady 3agospodarowania rejondw pryrodnico-wypocgynkowych
obok obiektow o funkgji wypoczynkowe), dopusegona jest na terenach wskazanych jako tereny dopusiezone do
gabudowy, lokalizacja ustug unikatowych, takich jak: sgeroko pojete ustugi 3drowia — odnowa biologiczna, ustugi
0 profilu lecznictwa uzdrowiskowego typu spa, ustugi sportu typu fitness, a takze ustug wypoczynkowych o charakterge
ponadlokalnym (wypocgynek swiateciny i okazjonalny) wraz 3 towargysacynii im obiektani gastrononii ¢y drobnego
handln orazg, pensjonataniy

®  aadaptowanie terendw lesnych na 13ecy funkeji rekreacyjng powinno uwglednic mienne warunki siedliskowe
i chlonnosé rekreacyjng tych terendw oraz wymagania ochrony przyrody dia rezerwatn Swider oraz pozostatych
regerwatow;

o sxuxegdlny nacisk nalegy pologyé na apewnienie bepieczeristva wypocywajacym, organizowanie parkingow
7 wyposazenie terendw w podstawowe uriqdenia sanitarne;

® w ukladzie terenow ieleni publicznej nalegy nwglednic istniejace i projektowane osrodki sportowe.

Wydzielenie ZN/ZL1-2 okreslone jest jako - obszar zieleni naturalnej, w tym lasy w granicach obszaréw
ochrony przyrody, - to tereny laséw panstwowych i prywatnych dopuszczone do adaptacji na funkcje
rekreacyjne bez prawa zabudowy z wyjgtkiem zwiqgzanej z gospodarkq lesng oraz z wyjgtkiem terenow
oznaczolrgych jako ,,tereny zabudowy w granicach obszarow ZN/ZL, ZL, Ls/ZP i ZP” oraz na obszarach
ZN/ZL17.

Dla obszaru ZN/ZL1-2 dopuszcza si¢ ciggi piesze, parki, zbiorniki retencyjne i rekreacyjne oraz wieze
widokowe o wysokosci do 30 m**

Dla niewielkiego fragmentu obszaru planu SUIKZP ustala kierunek rozwoju jako obszar mieszkaniowy
(M1-4) w strefie podmuejskie, ktora obejmuije zereny zabudowy o niskiej intensywnosci, dominujaea we wschodniej c3esci
miasta (dawne wsie)”’, w tym przypadku wie§ Jablonna.

Obszary mieszkaniowe - to tereny wskazane dla utrzymania i romwoju funkgji mieszkaniowych, na ktdrych wskazana
Jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowe) 3 preferenciq abudowy jednorodzinnej wsgystkich typow (wolno stojaca, bligniacza,
szeregowa), 3 dopuszeeniem ws3ystkich ustug podstawowych. Dopuszezona jest teg funkcja rzemiosta i drobnej
wytwirezosci, nie kolidujaca 3 miesgkanionq funkea obszarow.

9 SUIKZP, kierunki rozwoju, str. 18-19
10 tamze, str. 28-29

1 tamze str. 31

12 tamze str. 18
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Dla obszaru M1-4 Studium ustala:
e maksymalna wysoko$¢ - 12,0 m;
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e minimalny udzial pbc — 60(55)%,
¢ minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki budowlanej — 800 m®."”

2.5.2 Opracowanie ekofizjograficzne
Dla miasta Otwocka w 2005 roku wykonano opracowania ekofizjograficznego podstawowe, ktore
zostato zaktualizowane w 2012 r.** Opracowanie ma 3 plansze obrazujace odniesienia przestrzenne dla:
— walorow i zagrozen srodowiska
— warunkow gruntowo-wodnych
— oceny warunkow ekofizjograficznych

Ryc. 3 - Mapa walorow i zagrozen srodowiska (fragment)

Gfanice obszarow tworzacych system powiazan przyrodniczych

miasta.

Doliny wspomagajace i zasilajace gtowny
8 system powigzan przyrodniczych.

- Lasy na siedliskach boru ego Swiezeg _ Tereny luznej zabudowy na dziatkach z zadrzewieniam o charakterze
lesnym.

Tereny zwartej zabudowy

Lasy na siedliskach boru sosnowego suchego.

Lasy na siedliskach boru mieszanego $wiezego.
Zasiegi laséw o najwyzszych walorach przyrodniczych,

2z drzewostanami w wieku ponad 50 lat.
Lasy na siedliskach boru bagiennego
Wspdlna granica strefy ochronnej Mazowieckiego

Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Lasy na siedliskach boru go $wiezeg

o . Zasiegi watéw wydmowych potozonych w obrebie
Lasy na siedliskach gradu wysokiego systemu obszaréw chronionych.

Zridio: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa, styezei 2012 7.

13 tamze str. 22
14 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa, styczen 2012 r.
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wodny

ch (fragment)

Ryc. 4 - Mapa warunkow gruntowo-

kY

3

Lk

Sl AR

WARUNKI GRUNTOWE

WARUNKI WODNE

Tereny lokalnych dolin i obnizen, w
strefie przypowierzchniowej wystepuja
stabonosne osady organiczne:

piaski humusowe, namuty piaszczyste |
namuty torfiaste. Miazszos¢ tych
osadow jest zmienna najczesciej
nie przekracza 2,0 m

Swobodne zwierciadto
wod gruntowych z reguty
plycej niz 2,0 mp.p.t.

Tereny watow wydmowych, w podtozu
3 zalegajg drobnoziamiste piaski
eoliczne o migzszosci przekraczajacej
10 m.

Swobodne zwierciadto wod
gruntowych na zmiennej
gtebokosci (zaleznej od
wysokosci wydmy) od

kilku do kilkunastu metrow.

Tereny, na ktorych wystepuja

gliny morenowe oraz lokalnie
utwory zastoiskowe o zmiennej
konsystencji - miejscami osady

te sa w stanie plastycznym.
Najczesciej przykrywa je

cienka warstwa piaskow eluwialnych
lub eolicznych.

Gtoéwny poziom

wod gruntowych na znacznej
gtebokosci (pod warstwa
osadow
staboprzepuszczalnych)
okresowo w stropie glin
moga pojawiac sie ptytkie
wody przypowierzchniowe.

Tereny, na ktérych w podiozu

wystepujg nosne, sredniozageszczone]
piaski rzeczne o migzszosci ponad

9 5,0 m, miejscami przykryte

cienka warstwa osadow eolicznych.

Zwierciadto wod gruntowych

ponizej poziomu posadowienid

obiektow budowlanych.

WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE
Tereny niewskazane do lokalizacji obiektow
kubaturowych. Koniecznos¢ stosowania przeciw
wilgotnosciowych fundamentéw oraz zabezpieczen
przed agresywnym srodowiskiem gruntowo-wodnym
Przy realizacji zabudowy kubaturowe;j i
infrastruktury podziemnej koniecznos¢ sztucznego
obnizenia zwierciadta wod gruntowych.

Warunki zloZone.

Z uwagi na bardzo duze deniwelacje powierzchni
terenu przekraczajgce 20,0 m oraz spadki

osiggajace 30% oraz aktywne procesy geodynamiczne.
Obiekty budowlane mozna posadawiaé¢ bezposrednio,
nalezy przewidzie¢ duzy zakres ziemnych prac
niwelacyjnych.

Warunki zloZone,

Z uwagi na mozliwos¢ okresowego pojawiania sie
plytkich wod przypowierzchniowych, ktére utrudniajg
prowadzenie prac ziemnych oraz wystepowanie
stabonosnych plastycznych glin. Mozliwe posadowienie
bezposrednie.

Dla wiekszosci obiektow kubaturowych

wskazane wzmocnienie fundamentéw.

Warunki zloZone.

Mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych bez
wiekszych ograniczen.
Warunki proste.

Tereny o wysokim stopniu zagrozenia degradacji jakosciowej woéd podziemnych

(brak izolacji, obecnos¢ ognisk zanieczyszczen)

& )

Potencjalne wydajnosci (m*/h) studni wierconych, wraz z granica strefy

Wody powierzchniowe

Hydroizohipsy.

Zasieg obszaru, na ktérym notowane sa przekroczenia

S gy - dopuszczalnej zawartosci amoniaku w wodach podziemnych.

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa, styezei 2012 7.
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Ryc. 5 - Mapa oceny warunkow ekofizjograficznych (fragment)

Zalesione wydmy potozone w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
w strefie ochronnej MPK- obowigzuje zakaz przeksztatcania naturalnej konfiguracji terenu.

Wielkopowierzchniowe tereny lesne tworzace system przyrodniczy miasta-
niewskazana zmiana aktualnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania.

Zalesione wydmy potozone poza systemem obszarow chronionych - wskazane
zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania ii uzytkowania terenu
bez wprowadzania zabudowy kubaturowej | degradacji naturalnej rzezby terenu.

Tereny ogrodkow dziatkowych.

Tereny o mniej korzystnych warunkach dla lokalizacji zabudowy, na ktorych w strefie
przypowierzchniowej na gtebokosci do 2,0 m p.p.t., moga stale wystepowac wody gruntowe
22 lub w strefie posadowienia obiektow budowlanych moga zalegac grunty o mato korzystnych
parametrach geotechnicznych. W przypadku przeznaczenia tych obszarow pod zabudowe
nalezy lokalizowac budvnki o ptytkim posadowieniu.

Tereny zwartej zabudowy.

Tereny dolin tworzacych system przyrodniczy miasta, wskazane zachowanie aktualnego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania, nalezy wykluczyc tu lokalizacje zabudowy
kubaturowej, jakichkolwiek obiektow ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego,
poprzecznych barier ograniczajacych ciggtosc systemu powigzan.

Wody powierzchniowe.

Zridto: Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewiczy Warszawa, styezent 2012 r.

Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaréw tworzacych system powiazan przyrodniczych
miasta, na ktory w tym rejonie sktada si¢ kompleks laséw na zréznicowanych siedliskach: boru sosnowego
$wiezego, boru sosnowego suchego, boru mieszanego $wiezego, boru bagiennego gradu. W tym rejonie
Otwocka wystepuja najwyzsze wzniesienia wydmowe przedzielone zatorfionymi dolinkami deflacyjnymi,
w ktorych okresowo wystepuja zbiorniki wodne polaczone systemem rowéw odprowadzajacych wode
docelowo do Kanatu Poludniowego — doplywu Jagodzianki. Polozenie w obrebie piaszczystego tarasu z
wysokimi wydmami i zatorfionymi dolinkami sprawia, ze jest to rejon zlozonych warunkéw geologiczno-
inzynierskich, ktéry powinien pozosta¢ wolny od zabudowy.
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Wedlug mapy z oceng warunkéw ekofizjograficznych, dla obszaru planu nalezy uwzglednic:

— zakaz przeksztalcania naturalnej konfiguracji teren w obrebie zalesionych wydm polozonych w
obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w otulinie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego,

— zakaz zmiany aktualnego sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania jakim jest
wielkopowierzchniowy obszar terenéw lesnych tworzacych system przyrodniczy miasta.

Projekt planu uwzglednia wskazania opracowania ekofizjograficznego (Ryc. 6 - Przeznaczenie
terenéw w planie na tle mapy oceny warunkow ekofizjograficznych) .
Ryc. 6 - Przeznaczenie terenéw w planie na tle mapy oceny warunkow ekofizjograficznych
S b v D

T I : i
{Jobszar dbjety planem

L] _.} j '.‘.‘_ |

I3 I

253 Projekt budowlany ,,Zbiornik retencyjny przeciwpowodziowy w okolicy ul. Niezapominajki na
terenie miasta Otwock”

Celem zamierzenia budowlanego jest poprawa warunkéw technicznych ochrony przeciwpowodziowej
przy jednoczesnym zapewnieniu retencji w okresach bezdeszczowych w miescie Otwock.
Inwestycja obejmuje:

1) budowe dwéch zbiornikéw w okolicy ul. Niezapominajki z dostosowaniem ich do pelnienia funkeji
retencyjnej oraz przeciwpowodziowej w tym budowe budowli wlotowej w formie przebudowanego
przepustu i budowli wylotowej oraz umocnieniem skarp i dna czaszy zbiornika,

2) budowe budowli wylotowej ze zbiornika nr 1 do rowu i budowli wlotowej z rowu do zbiornika nr
2 w postaci dwoch przepustow otwartych z ktadka,

3) budow¢ umocnionego rowu o nachyleniu 1:1,5 pomiedzy zbiornikiem nr 11 nr 2,

4) budowa infrastruktury zapewniajacej doplyw i odplyw wéd powierzchniowych opadowych
z osiedla Jablonna Wschodnia, poprzez row odprowadzajacy wode z istniejacego wylotu kanalizacji
deszczowej kd600 na koficu ul. Niezapominajki do zbiornika nr 1,

5) przebudowe istniejacego odcinka rowu M z projektowanej budowli wylotowej ze zbiornika nr 2 do
istniejacego przepustu na ul. Reymonta,

6) budowe przepustu i drogi technologicznej zapewniajacej mozliwo$¢ dojazdu do budowli wylotowej
na zbiorniku nr 2.

15 Str. 6
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Zakres oddzialywania inwestycji ogranicza si¢ do dziatek, na ktérych beda prowadzone roboty
budowlane. Dlatego tez obszar, na ktérym realizowane bedzie przedsiewzigcie jest rowny obszarowi,
na ktoéry to przedsiewzigcie bedzie oddzialywad. Ze wzgledu na przyjeta technologie budowy, nie
bedzie ona powodowaé zadnego negatywnego oddzialywania na §rodowisko wodne omawianych
wod. Podczas eksploatacji inwestycji, z uwagl na jej charakter, nie bedzie wystgpowala emisja
odpadéw, zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, emisja halasu, Sciekéw'®.

2.6.Cele ochrony Srodowiska ustanowione w dokumentach strategicznych

W celu zidentyfikowania celow ochrony $rodowiska w rejonie opracowania przeanalizowano
nastepujace dokumenty strategiczne:

1) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022 -2030.

2)  Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026.

3) Plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Celestynow na lata 2019-2028 - Program Ochrony Przyrody.

4) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

06) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+.

2.6.1 Dokumenty strategiczne szczebla lokalnego

Dla Otwocka nie opracowano aktualnej strategii zréwnowazonego rozwoju. Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022-2025 z perspektywa do 2029 roku przewiduje dziewieé
obszaréw interwencji. Plan moze stuzy¢ jako narzedzie interwencji i realizacji celu w obszarze zasoby
przyrody: [...]

—przez realizacje Celu IX — Ochrone ekosysteméw 1 waloréow przyrodniczych miasta dzigki
rozwojowl 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej, racjonalnemu korzystaniu z zasobow przyrody w tym: ochrone
lasu, ujmowanie w dokumentach planistycznych gruntéw do zalesien, porzadkowanie tadu przestrzennego
na terenie dzielnic Srédboréw i Soplicowo poprzez formowanie, w drodze zamian gruntéw, jednolitych
komplekséw lesnych oraz terenéw przeznaczonych pod funkcje nielesne (np. tereny zabudowy
mieszkaniowej);

W strategii zréwnowazonego rozwoju Powiatu Otwockiego'” problematyka przestrzeni
publicznych i terenéw zieleni nie pojawia si¢, podobnie jak w Programie Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Otwockiego na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026.

Plan urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Celestyné6w na lata 2019-2028 - Program Ochrony
Przyrody.

Majac na uwadze fakt, ze 93% obszaru opracowania zajmuja lasy, w ramach niniejszego
opracowania przeanalizowano szczegolnie starannie dokumenty, ktore sq zwiazane z lasami, a wéroéd
nich Program Ochrony Przyrody opracowany w ramach aktualnego planu urzadzenia lasu, wg stanu
lasu w dniu 1 stycznia 2019 roku i bedacy jego integralna czescia.

Podstawowym zadaniem planu urzadzenia lasu jest projektowanie takiego gospodarowania
zasobami drzewnymi, aby zachowana byla idea wielofunkcyjnosci laséw oraz zapewnione bylto ich
trwate uzytkowanie. Oznacza to z jednej strony konieczno$¢ korzystania z zasobow lesnych w oparciu
o obliczone wskazniki rozmiaru uzytkowania, a z drugiej - zadbanie o jak najmniejszy negatywny wplyw
zaprojektowanych dzialan na srodowisko przyrodnicze.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Jednym z czterech gléwnych celow zagospodarowania przestrzennego Otwocka jest Ochrona
najcenniejsgych gasobow i walorow Srodowiska pryrodniczego.

16 Str. 4
17 Uchwata Nr 325/XLIX /22 Rady Powiatu Otwockiego z dnia 14 czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030 oraz wprowadzenia systemu zarzadzania strategia rozwoju powiatu otwockiego
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ZLatkres ochrony zasobow Srodowiska pryrodniczego powinien uw3gledniac arowno rolg jakq one petniq na poiomie
lokalnym jak i ponadiokalnym. Lstotne Zatem staje si¢ Jachowanie Zielonego trzonu miasta, kidrego glownymi elementamii sq:
o pokryte zwartymi komipleksami lesnymi waty i winiesienia wydmowe, tworzqce ciqgi ekologicne o Znacenin lokalnym;
®  unigisze espoly lesne pelniqee funkge obszarow priewietrajacych tereny abudowy mieskie), lacace glowne ciqgi
ekologiczne terenu;

o Jasy wewnatr miasta, majace korystne oddzialywanie na warunki klimatn lokalnego; "

( iV oparcin o analize aktualnego stanu agospodarowania, ukstattowanq tradyge, wwarunkowania priyrodniczo -
klimatyezne i potogenie w regionie pryjeto, Ze Otwock spelnial bedzie kilka funkfi, miedzy innymi:
o Justoryezna rola Otwocka jako kurortu klimatycznego, predysponowanego obecnie do rogwoju obiektow wiganych

2 odnowaq biologiezna,

utrzymanie roli miasta jako nnikatowego (wyspegalizowanego) osrodka lecznichwa amknietego chorob pluc i krasenia,

wpocniente roli miasta jako osrodka wypoczynku weekendowego i swiatecznego dla aglomeragii warsawskze.

) Potengial strefowania funkgii njawnia si¢ w obecnej strukturze prestrzenne miasta. (...) Tradycyjne formy
regeneracyi sit fizyeznych i psychicznyeh, Jwiqane 3 lecxnictwem amknietym skupione sq prede wsystkim w obszarze
galesionego pasma wydmowego, posiadajacego unikalny mikroklimat dla leczenia choroh ptuc i chordb krqgenia. Ten
obszar jest w nacznym stopniu dla nowych imwvestygi amkniety. Regerwy thwiq glownie w modernizaci i rogbudowie
orazg. adaptacyi istniejqeych obiektdw.

e e

Teren opracowania zalicza si¢ do strefy przyrodniczej, ktorej zgagospodarowanie (...) musi byé
podporzadkowane wymaganiom ochrony prgyrody. Ponadto obszar planu to jeden z rejondw pryyrodniczo-
wypocgynkowych w ktorych aadaptowanie terenow lesnych na rzecy funkeji rekreacyjnej powinno wwglednic 3mienne
warunki siedliskowe i chlonnosé rekreacying tych terendw orag wymagania ochrony pryrody (...);

2.6.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego zostal przyjety Uchwala nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Wedlug planu:

— Otwock nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW).

— Ma potencjal do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych ze wzgledu na wystepowanie lasow
sosnowych o swoistym mikroklimacie (L.asy Chojnowskie i Otwockie).

— Ochrong $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim Plan obejmuje obszary m. in. laséw a wérdd
nich jako szczegdlnie cenne wymienione sa Lasy Celestynowsko-Otwockie. Lasy wraz z dolinami
rzek 1 terenami otwartymi tworzg obszar o potencjale do ksztaltowania zielonego pierscienia wokol
Warszawy oraz obejmuja cze$¢ terenéw o potencjale do ksztaltowania zielonej infrastruktury
wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sa to tereny intensywnie uzytkowane turystycznie, gdzie
obserwowany jest konflikt miedzy potrzeba zachowania naturalnego charakteru drzewostanow
i funkcjami: ochronna, gospodarcza oraz rekreacyjna lasow'”.

— W zakresie ochrony laséw na obszarze wojewddztwa mazowieckiego w Planie okresla si¢ nastepujace
dziatania:

— zwigkszanie lesisto$ci wojewddztwa zgodnie z Programem zwickszania lesistosci dla wojewddztwa
mazowieckiego do roku 2020 oraz przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej poprzez
lesne zagospodarowanie gruntéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa 1 w ramach rekultywacii
nieuzytkow;

— ograniczanie zmiany przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— uwzglednianie nadrzednosci pozaprodukeyjnych funkeji laséw w prowadzeniu gospodarki lesnej,
w szczegolnosci w lasach ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach przyrodniczych, na terenach
przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoklych, na znacznych spadkach terenu) oraz

18 SUIKZ, — tomlI - kierunki, str. 8
19 Str. 64 PZPWM
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pelniacych funkcje rekreacyjne, w szczegélnosci w granicach administracyjnych miast i w ich
bezposrednim otoczeniu.

2.6.3 Strategia rozwoju wojewédztwa mazowieckiego 2030+

Strategia zostata przyjeta uchwata nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja
2022 1. Strategia wpisuje si¢ w ramy czasowe perspektywy budzetowej Unii Europejskiej na lata 2021-
2027 oraz przenosi na poziom regionalny zapisy dokumentéw przyjetych przez rzad Rzeczypospolitej
Polskiej i Komisje Europejska™.

W Strategii, uwzgledniajac ztozonos¢ opartego na modelu terytorialnym systemu spoleczefstwo —
gospodarka — srodowisko, jak réwniez sredniookresowy strategie rozwoju kraju — SOR oraz krajowa
strategi¢ rozwoju regionalnego — KSRR 2030, wyodrebniono pi¢é obszaréw tematycznych: gospodarka,
dostepnosé, srodowisko 1 energetyka, spoteczenistwo oraz kultura i dziedzictwo kulturowe.

Wizja rozwoju wojewddztwa, przy$wiecajaca Strategii, to Mazowsze 3 Warszawa, Warsgawa kn Europie.
Wizja ta jest mozliwa do osiagni¢cia poprzez wykonanie celu gléwnego: Zapewnienie wysokiej jakosci gycia
poprzez trwaly i Jrownowazony prestriennie ro3wdj wojewddzhwa, stuzacy wrostowi nacenia regionn w Enropie i na
Swiecte, przy poszanowaniu asobow Srodowiska.

Ryc. 7 - Region Warszawski i jego podregiony Strategia oraz diagnoza sytuacji spolecznej,
(wedtug Strategii) gospodarczej 1 przestrzennej uwzgledniaja nowy
A fE— - podzial statystyczny wojewodztwa mazowieckiego

na jednostki NUTS.*" Otwock jako stolica powiatu
«w otwockiego zostal zaliczony do NUTS 2 - region
Warszawski stoleczny, do podregionu (NUTS 3) —
warszawski wschodni. Pelni range osrodka lokalnego
o znaczeniu  powiatowym. Obszar  Otwocka
w modelu  struktury  funkcjonalno-przestrzenne;
s zostal zaliczony do Doliny Srodkowej Wisty — pasma
~_~ przyrodniczego, obszaru cennego przyrodniczo™.
( W obszarze:  Swdowisko i Energetyka  cel
_ strategiczny to Zielone, Niskoemisyine Mazowsge -
zyrardowski siedlecki , . . .
Gl \ T _ poprawa stann Jrodowméc'z Poprex racjonalne gospodczmzm.me
zasobami prgyrody. Realizacji tego celu ma stuzy¢ pie¢
glownych kierunkéw dziatan: 70.Zapewnienie trvatego i zrownowazonego rozwopu orag achowanie wysokich
walorow  Srodowiska, 11.Proekologicina transformacia energetyki, 12.Preciwdzialanie zagrogeniom naturalnym
7 adaptacja do mian klimatu, 13.Poprawa jakosci srodowiska, 14.Podnoszenie efektywnosci energetyczney.
W obszarze: Spoleczeristwo cel strategiczny to Mazowsge zintegrowane spolecznie - poprawa jakosci
7 dostegpnosci do ustug spotecznych oraz wmocnienie kapitatu lndzkiego i spotecznego w ramach nowoczesnej gospodarfki.
Kierunek dziatan nr 16 w tym obszarze to - podnoszenie standardow funkcjonowania infrastruktury
spolecznej oraz zmniejszenie réznic w dostepie do §wiadczen zdrowotnych i opiekuniczych, w tym m.in.
16.1. Budowa i rozwdj infrastruktury spolecznej, w tym o zasiggu regionalnym oraz 16.3. Ksztaltowanie
warunkow sprzyjajacych aktywnosci fizycznej mieszkancow.
W aspekcie obszar6w strategicznej interwencji™ (OSI) interwencia w OST warsgawsko-wschodnim sorientowana
bedzie na poprawe dostepnosci do infrastruktury komunalnej i ustug spotecznych, ktore sq stabiej dostepne w pordwnaniu
g podregionem warszawskim achodnim. |[...] W podregionie wystepuje 3nacgacy potengjal wynikajacy 3 walorow

VK ploniski

warszawski zachodni \ miast 0\’1 mifiski

Warszawa ~“warszawski
grodziskd p‘uul{c:\% wschodni

o
warszawski

zachodni
ryrardoveski plaseczyriski

wggrowski

siedle

otwocki

20 Str. 96 Strategii

21 Rozpotzadzenie Komisji (UE) 2016/2066 z dn. 21 listopada 2016 t. zmieniajace zalaczniki do rozporzadzenia (WE) ntr
1059/2003 Patlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ustalenia wspélnej klasyfikacji Jednostek Terytotialnych do Celéw
Statystycznych (NUTS) (Dz. Urz. UE L 322 z 29.11.2016)obowiazujacy od 1 stycznia 2018 r.

22 8tr. 50

23 OSI - okreslony w strategii rozwoju obszar o zidentyfikowanych lub potencjalnych powiazaniach funkcjonalnych lub
o szczegolnych warunkach spotecznych, gospodarczych lub przestrzennych, decydujacych o wystgpowaniu batier rozwoju lub
trwalych, mozliwych do aktywowania, potencjatléw rozwojowych, do ktérego jest kierowana interwencja publiczna taczaca
inwestycje, w szczegolnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z réznych Zrédel, lub rozwiazania
regulacyjne (Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 1. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju)

18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” - prognoza
oddzialywania na srodowisko

kulturowych, krajobrazowych i priyrodniczych, ktiry mose stal si¢ podstawa do rozwopu form turystyki i rekreagi
opartych na turystyce wellness i spa, konferencyjnej, bignesowej i agroturystyce. Ze wgledu na potencial wynikajacy
g Sasiedztwa Warszawy, podregion jako wazny obszar trangytowy wymaga skoordynowanej wspotpracy samorgadow na
rzecy rozwopn oferty imwestycyjnel w celn Fapewnienia terendw pod nowe inwestygre, pr3y jednocesnym poszanowani
walordw Srodowiska pryrodnic3ego i ladu priestriennegs™.

2.7.Istniejace zagospodarowanie obszaru planu

Analizowany projekt planu polozony jest w szpitalno-sanatoryjnej czesci Otwocka, w pasmie
porosnictych borami sosnowymi wzniesien wydmowych (Fot. 1), na pdinoc od linii kolejowe;.
Powierzchnia obszaru to 45 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wigc obszar planu stanowi 0,95%
powierzchni miasta.

Od pétnocnego wschodu sasiaduje z terenem ogrodéw dziatkowych, od wschodu z zabudowa
jednorodzinng osiedla Jablonna, od poludniowego wschodu z terenem OSP Jablonna od potudnia z
ulica Wladystawa Reymonta, od zachodu z rozleglym terenem Mazowieckiego Centrum Leczenia
Choréb Pluc i Gruzlicy, a od pédinocnego zachodu z terenem Europejskiego Centrum Zdrowia
Otwock, Szpital im.F.Chopina.

Ryc. 8 -Po

----- RNEY T e PGPS
obszar planu -

o A
7 Nl

.-—'.~::..‘“"’ 3 -":‘(?T-«...u‘...l‘," Y 952 /
z’m’a’;o: bz;pf:/ [ otwock.e-mapa.net

Wg EGIB”, obszar planu to gléwnie lasy (94%), kilka dzialek drogowych, nieliczne uzytki
rolnicze 1 nieuzytki oraz 2 nieruchomosci zabudowane (OSP oraz zabudowa mieszkaniowa). Teren ma
bardzo urozmaicona rzezbe. Wzniesieniom wydmowym towarzysza dolinki z ciekiem i okresowo
wystepujacymi stawami (Fot. 4, Fot. 5, Fot. 6). Przez obszar planu po wschodniej stronie biegnie droga
gruntowa (Fot. 7) prowadzaca do rozleglego terenu rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Przez ogrodki
dziatkowe przebiega bogata sie¢ rowéw odwadniajacych kompleks okresowo podmoklych tak wsi
Jablonna. Rowy wpadaja do rowu gléwnego, ktory przecina obszar planu z péInocy na poludnie. Réw
poza granicami planu jest wpuszczony w rurociag i za posrednictwem rowu wpada do Kanalu

Potudniowego.

24 Str. 86
25 Ewidencji gruntéw i budynkéw
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Fot. 1. Bor sosnowy porastajacy wzniesienia wydmowe.

4 3 s o

Fot. 2. Widok z Gory Meran na wschod
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Foto: Dom Gadas/éﬂ, sierpiert 2021 r.
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Fot. 4. Jezioro Czyste — czg$¢ pdinocna.

4 -ty R
N -*_{Q b

Foto: Dorota Gadomstka, sierpieii 2021 r.
Fot. 5. Réw odprowadzajacy wode ze zbiornikow wodnych docelowo do Kanatu Potudniowego

& | =

et

Foto: Dorota Gada}}méa, Jz'ezm' 2021 1.
Fot. 6. Szuwary i zaro$la wierzbowe w potudniowej czgsci misy jeziora ,,Czyste”.

Foto: Dorota Gadomska, sierpieri 2021 r.
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otomapa obszaru planu — kwiecien 2019 r.

$radio: bttps:/ | otwock.e-mapa.net
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3. METODYKAPRAC

W zakresie metodycznym wzigto pod uwage nastepujace pozycje:
= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - art. 51 1 52;
* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatlywania na sSrodowisko dotyczaca projektéw
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego — nieobowigzujace.

Prace nad prognoza byly prowadzone réwnoczesnie z formulowaniem przepiséw planu. Na
poczatku wykonano ogledziny w terenie, przeanalizowano stan srodowiska, charakteryzujac poszczegolne
jeco komponenty, relacje miedzy nimi oraz podstawowe procesy i prawidlowosé ich przebiegu.
Zidentyfikowano cele ochrony §rodowiska w aspekcie lokalnym i ponadlokalnym oraz formy ochrony
przyrody. Wnioski z wykonanego rozpoznania postuzyly do sformulowania diagnozy stanu srodowiska.
Zrobiono takze przeglad dokumentéw powiazanych z planem, w tym dokumentdéw strategicznych, na
podstawie czego okreslono problemy w funkcjonowaniu §rodowiska.

Nastepnie wstepnie wyznaczono zasigg oddzialywania planu oraz czy realizacja planu bedzie
powodowac znaczaca presje na srodowisko. Uwzgledniono oddzialywanie takze na poszczegdlne elementy
srodowiska: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki 1 inne dobra kultury, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy
wymienionymi elementami $rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy’®. W prognozie
uwzgledniono  przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe, pozytywne
1 negatywne, ale wiecej uwagi poswigecono tylko istotnym oddzialywaniom i ewentualnym ich skutkom.

Glownymi metodami wykorzystanymi w Prognozie sq analiza tresci, analizy dostepnych danych
przestrzennych z wykorzystaniem instrumentéw oprogramowania Arc GIS oraz metody eksperckie.

Zrédlem danych przestrzennych byly dane pobrane z serweréw instytucii i przedsiebiorstw za
postrednictwem strony internetowej http://otwock.e-mapa.net/, http://powiat-otwocki.geoportal2.pl/
https://www.bdllasy.gov.pl/portal/mapy oraz dane zgromadzone w bazie podrecznej GIS Wydziatu
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta w Otwocku.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i sluza wylacznie do okredlenia
prawdopodobnych podstawowych wskaznikéw zwiazanych z realizacja planu i ewentualnymi skutkami
dla $rodowiska 1 ludzi z tego wynikajacymi.

4. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje si¢ prowadzenia osobnych badan okreslajacych skutki realizacji planu.
Analiza zmian jako$ciowych poszczegélnych komponentéw srodowiska bedzie prowadzona
w oparciu o monitoring §rodowiska WIOS.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na brak przewidywanych oddziatlywan wynikajacych z realizacji planu oraz centralne
potozenie Otwocka na obszarze kraju, nie ma mozliwosci transgranicznego oddzialywania planu na
srodowisko.

6. STAN SRODOWISKA
6.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Charakterystyka s$rodowiska przyrodniczego obejmuje obszar planu oraz obszar objety
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem planu.

26 zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit e Ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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6.1.1 Budowa geologiczna, rzezba terenu, gleby i ztoza.

Zgodnie z regionalizacjq fizyczno-geograficzna kraju wg Kondrackiego Otwock polozony jest na
Nizu srodkowoeuropejskim, w obrebie makroregionu Niziny srodkowomazowieckiej, bedacej czescia
podprowincji  Niziny  $§rodkowopolskie.  Fragment doliny Wisly polozony na Nizinie
srodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwoch mezoregionach: Dolinie srodkowej Wisly (Pulawy -
Warszawa) 1 Kotlinie Warszawskiej (Warszawa - Gabin).

Wspoélczesna dolina Wisly jest stosunkowo mloda forma morfologiczna uksztaltowana
w czwartorzedzie, w wyniku zlodowacenia srodkowopolskiego, podczas interglacjalu emskiego. Powstala
ona w aluwiach starszej 1 bardziej rozleglej doliny interglacjalu mazowieckiego. W strukturze litologicznej
utworéw powierzchniowych oraz geomorfologii doliny Wisty srodkowej wyrdzni¢ mozna dwie jednostki
o ukladzie strefowym - taras nadzalewowy i nadwislanski taras zalewowy. Taras nadzalewowy buduja
mady rzeczne oraz piaski 1 zwiry rzeczne, na ktérych rozwinely si¢ zespoly wydm, wspolczesnie
w wigkszosci utrwalonych.

Obszar opracowania to poludniowy kraniec najwyzszego pasma wydmowego na tarasie
nadzalewowym w Otwocku. Réznica wysokosci pomiedzy najwyzsza czescig (szczyt gory Meran — 122 m
n.p.m.), a wysokoscig ulicy Wtadystawa Reymonta w rejonie skrzyzowania z ulica Tatrzaniska (ok. 103 m
n.p.m.) wynosi blisko 20 m. Rzezba terenu w granicach planu nie zostala przeksztalcona.

Ryc. 9 - Uksztattowanie terenu obszaru planu zwizualizowane cieniowana mapa hipsometryczng.
4 X7 (37

$radto: https:/ | otwock.e-mapa.net
W obrebie tarasu nadzalewowego wystepuja bardzo stabe gleby bielicowe 1 brunatne, w rejonie
opracowania zalesione.
Na terenie miasta brak jest udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych oraz brak jest
znaczacych perspektyw surowcowych ze wzgledu na urbanizacje lub podleganie formom ochrony
przyrody.

6.1.2 Wody podziemne

W strefie doliny Wisty, gléwny poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedowych piaskach
srednioziarnistych 1 drobnoziarnistych z domieszka zwiru. Osady te sa pochodzenia rzecznego
1 rzecznolodowcowego z okresu zlodowacenia péinocnopolskiego 1 holocenskiego. Otwock potozony
jest w granicach dwéch Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) Sa to zbiorniki
o charakterze porowym. Pierwszy z nich, wystegpujacy na calym obszarze, to trzeciorzedowy zbiornik
GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska, drugi to czwartorzedowy zbiornik GZWP nr 222 — Dolina
srodkowej Wisly. Zbiornik ten zostal udokumentowany i okreslono dla niego stref¢ ochronna. Jego
szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 616,68 tys. m’/d, a $redni modul zasobéw dyspozycyjnych
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okreslono na 247 m’/24h/km>”" Czwartorzedowe osady wodonosne charakteryzuja si¢ znaczna
zmienno$cia wartosci wspOtczynnika filtracjii w przedziale 1,3-71,0 m/24h oraz zmiennoscia
przewodnictwa wodnego w granicach 8,0 - 1685,0 m*/24h.*®

Obszar Otwocka polozony jest w granicach Jednolitej Cz¢sci Woéd Podziemnych (JCWPA)
o nazwie 60, oznaczonej kodem PLGW200066. Ta jednostka nie jest zagrozona nieosiagni¢ciem celow
srodowiskowych zaréwno w zakresie zasobnosci jak i jakosci wod.

Wody podziemne doliny Wisly nie majg izolacji od powierzchni i z tego wzgledu sa silnie
narazone na zanieczyszczenie. Zgodnie z ustanowionym dla GZWP nr 222 obszarem wysokiej ochrony
pozadany jest zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ucigzliwych dla wéd podziemnych i postulat objecia
systemem kanalizacji sanitarnej calej zabudowy miasta®

6.1.3 Wody powierzchniowe i mata retencja

Obszar Otwocka, pod wzgledem hydrograficznym, potozony jest w regionie wodnym Srodkowej
Wisty w zlewniach: Swidra (JCWP* o symbolu - PLRW 2000192569), Jagodzianki (PLRW
200024255899), Kanalu Poludniowego — zwanego tez Strugg Pogorzelska - doplywu Jagodzianki
(PLRW 20001725588) i w bezposredniej zlewni Wisty (PLRW 200021257 - Wista od Pilicy do Jeziorki).
Podlega Zarzadowi Zlewni w Warszawie, przy czym zlewnia Swidra podlega Nadzorowi Wodnemu
Minsk Mazowiecki, natomiast zlewnia Jagodzianki NW Goéra Kalwaria
Wszystkie ww. JCWP zagrozone sa ryzykiem nieosiagni¢ciem celéw srodowiskowych

Obszar opracowania polozony jest w zlewni Jagodzianki, ktéra odwadnia wicksza czes¢
Otwocka, choé¢ na terenie miasta znajduje si¢ stosunkowo krétki, jej ujsciowy fragment. Plynie na
potudnie i na zachéd od Karczewa, w konicowym etapie taczac si¢ z Kanalem Wilga-Wista (Kanat Ulgy).
Uchodzi przez §luze w wale przeciwpowodziowym do odnogi Wisty. Na calej dlugosci jest uregulowana
1 jest urzadzeniem melioracji wodnych (Kanal Bielinskiego) podobnie jak jej doplyw — Kanat
Potudniowy zwany tez Struga Pogorzelska.

Ryc. 10 - Uktad wod powierzchniowych W granicach opracowania,
w zatorfionej dolince pomiedzy
wzniesieniami wydmowymi
obszar objety planem okresowo  wystepuja  zbiorniki
wodne zasilane kanatem, ktory wraz
z slecia rowoéw odwadnia grunty
rolne wsi Jablonna (obecnie w
wigkszoséci odlogowane) polozone
na péinocny wschoéd od obszaru
planu  (Ryc. 10)".  Zbiornik
poélnocny, zwany takze jeziorem
,»Czyste” utrzymuje lustro wody
nieomal przez caly rok (Fot. 4),
przynajmniej w cze¢éci poétnocnej w
sasiedztwie ogrodow dziatkowych.

' W niskich stanach wody cala mis¢
/ jeziora porasta szuwar z zaro$lami

oy ; : : j 5™ wierzbowymi (Fot. 6). Zbiornik
= Z potudniowy, znajdujacy sig

u podnoéza gory Meran rozlewa si¢ okresowo i szybko zanika. Polozenie 1 powierzchnia lustra wody w
zbiornikach waha si¢ w zaleznosci od objetosci opadéw. Nadmiar wody z ukladu zbiornikdw
odprowadza kanal, ktéry poczawszy od przecigcia z ulica Wladystawa Stanislawa Reymonta jest ujety

2T Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 atkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 .

28 Opracowanie ckofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz, Warszawa 2012 r., str. 13.
29 . .tamze, str. 15

30 Jednolita cz¢$¢ wod powierzchniowych

31 zrédto: https:/ /wody.isok.gov.pl
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w rurociag o dlugosci ok. 200 m i uchodzi do rowu biegnacego réwnolegle do ulicy Gabriela
Narutowicza, ktory zasila Kanal Potludniowy.

6.1.4 Warunki podfoza budowlanego

Majac na uwadze cel sporzadzania planu warunki geotechniczne majq drugorzedne znaczenie. Na
terenie Otwocka w jego zachodniej cze$ci na tarasie nadzalewowym przewazaja korzystne warunki
gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy. Najwicksze rozprzestrzenienie maja tu osady Doliny Srodkowej
Wisly reprezentowane przez $rednio zageszczone piaski rzeczne z cienkq i nieciagla pokrywa osadow
eolicznych. Swobodne zwierciadlo wod gruntowych zalega w tej strefie na znacznej glebokoscii nie stanowi
utrudnienia przy prowadzeniu robét ziemnych (Ryc. 4) .

Na obszarze Otwocka nie wystepuja czynne osuwiska™.

6.1.5 Warunki meteorologiczne

Warunki klimatyczne Otwocka sa raczej typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie Scieraja sig
masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego, przy czym w znacznym stopniu sa modyfikowane
przez doliny rzeczne oraz obecno$é wielkich komplekséw lesnych. Suma roczna opadu w Otwocku jest
wyzsza od opadu w Warszawie i prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecien - wrzesien. Srednia
roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 12,4°C a w najcieplejszym lipcu 23,7°C. Najnizsza
temperatura minimalna w Otwocku wystgpuje w styczniu ok.-6,0°C. Dni goracych i upalnych
w poréownaniu z Warszawa jest o 4 dni wigcej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni. W rejonie Otwocka
przewaza w ciagu roku zachodnia cyrkulacja powietrza.

6.1.6 Warunki aerosanitarne

Na terenie miasta podstawowe zroédla emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy
grzewcze oraz komunikacja samochodowa. Poza tym przy przewazajacym zachodnim i potudniowo-
zachodnim kierunku wiatréw, miasto narazone jest na naplyw zanieczyszczen powietrza z rejonow
o wysokiej emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych (rejon Piaseczna, Pruszkowa, Warszawy).

Stezenie glownych zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmienno$¢ w ciagu roku. Istnieje
zwiazek pomiedzy panujacymi warunkami klimatycznymi oraz wysokim udzialem energetycznego
spalania paliw w emisji zanieczyszczen, szczegblnie dwutlenku siarki 1 pytu. Stan czystosci powietrza
w Otwocku jest monitorowany przez WIOS na stanowisku przy ul. Brzozowej.

6.1.7 Klimat akustyczny

Dla Otwocka nie zostata opracowana mapa hatasu. W 2016 roku WIOS* przeprowadzit ocene
akustyczng w zakresie emisji hatasu i oceny klimatu akustycznego dla 8 punktéw pomiarowych — 4 dla
halasu kolejowego i 4 dla halasu drogowego. Obszar opracowania nie jest narazony na wystgpowanie
halasu pochodzenia komunikacyjnego.

6.1.8 Gospodarka odpadami

Miejscem gromadzenia odpadow stalych z terenu Otwocka sg instalacje komunalne wojewddztwa
mazowieckiego. W miescie dziata PSZOK — Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych przy
ul. Kraszewskiego 1.

Obszar objety opracowaniem umiarkowanie jest zagrozony ,,dzikimi wysypiskami $§mieci”.

6.1.9 Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujace

Otwock w monitoringu poziomu PEM zostal zaliczony do obszaru ,,pozostale miasta”.
W punkcie pomiarowym na Skwerze 7 Pulku Wolnosci — zostaly wykonane pomiary w latach 2011,
2014, 2017. Wartoéci PEM sa niewielkie i znacznie ponizej wartosci dopuszczalnej [3 V/m] ale
wystepuje szybka tendencja wzrostowa. Podwyzszenie $rednich moze wynika¢ z instalowania wickszej
lodci anten na stacji bazowej lub zwickszania mocy juz istniejacych anten dla potrzeb konsumentéw.

%2 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 atkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 .
33 Ocena akustyczna obszaréw wokol punktéw pomiarowych, w ktérych w 2016 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie wykonal pomiary; Datiusz Jadczak, Wydzial monitoringu Srodowiska.
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W odlegtosci ok. 100 metréw od zachodniej granicy obszaru planu zlokalizowana jest antena z
nadajnikami trzech operatorow na wiezy ci$nien Mazowieckiego Centrum Leczenia Choréb Pluc i
Gruzlicy (ul. W.Reymonta 83/91) a niespetna 0,5 km od potudniowej granicy, na betonowym maszcie
przy ul.Syrokomli 31 A znajduja si¢ nadajniki dwéch operatoréw.

Obszar planu potozony jest w odleglosci ok. 1,5 km od Narodowego Centrum Badan Jadrowych
w Swierku.

6.1.10 Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza Otwock znajduje si¢ w Dziale
Mazowiecko-Poleskim (E) w Krainie Poludniowomazowiecko-Podlaskiej (E.3.) w Podkrainie
Poludniowomazowieckiej (E.3a). Poélnocna i wschodnia czg$¢ Otwocka polozona jest w Okregu
Rowniny Wolominskiej (E.3a.4) w Podokregu zwanym Otwockim (E.3a.4g) a poludniowo-zachodnia
w Okregu Nadwislanskim Pulawsko-Warszawskim (E.3a.4). Tereny doliny Wisty wyodrebnione sa jako
Podokt¢g Doliny Wisty "Putawy - Warszawa" (E.3a.3.b) a taras nadzalewowy jako Podokreg
Karczewski (E.3a2.3.d) (Ryc. 11). W Otwocku i okolicach okreslono kilka jednostek roslinnosci
potencjalnej**. Obszar planu polozony jest na tarasie nadzalewowym z licznymi wzniesieniami
wydmowymi, Zbiorowiskiem rodlinnym wilasciwym dla siedliska obszaru planu (roslinnoscia
potencjalng) jest zbiorowisko kontynentalnego boru mieszanego sosnowo-dgbowego [Pino-Quercetum
(=Querco-Pinetum + Serratulo-Pinetum)], w nomenklaturze lesnej zwany borem mieszanym swiezym
[BMsw]. Na wzniesieniach wydmowych zbiorowiskiem klimaksowym (docelowym) jest suboceaniczny
bér sosnowy [Leucobryo-Pinetum|, w nomenklaturze lesnej zwany borem sosnowym. Ponadto
w zatorfionej, okresowo zalewanej woda dolince wyksztalcito si¢ siedlisko boru bagiennego aktualnie
opanowane przez zastepcze zbiorowisko roslinne Pinus-Frangula alnus. Na zachodnich kraficach obszaru
planu, znajdujacych si¢ w strefie przej$ciowej pomiedzy dwoma gtéwnymi jednostkami fizjograficznymi
— piaszczystym tarasem nadzalewowym i gliniasta wysoczyzna — panujq warunki siedliskowe wlasciwe
dla gradu wysokiego (lasu mieszanego) - Tilio-Carpinetum betuli. (Ryc. 3).

Ryc. 11 - Rejonizacja geobotaniczna
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[Frddfo: ,,Regzma/zzaga geobotaniczna Polski” i ,,Potengjalna roslinnosé naturalna Polr/éz ” .M. Matuszfiewicz, 1t GiPZ PAN,
Warszawa, 2008 r.]

3+ Roslinno$¢ potencjalna - hipotetyczny stan roslinnosci, opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk rodlinnych, jaki
moglby by¢ osiagnicty na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej, gdyby oddzialywania czlowicka zostaly
wyeliminowane, a wlasciwa dla danego regionu roslinno$¢ mogla w pelni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez
zréznicowane siedliska.
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Lasy w Otwocku zajmuja (2020 1) ogdtem 1225 ha z czego 97% to lasy prywatne. Praktycznie
wszystkie maja status laséw szczegblnie chronionych zwanych takze lasami ochronnymi®. Znaczenie
gospodarcze laséw jest minimalne, spelniaja one gléwnie funkcje uzdrowiskowo-klimatyczne, rekreacyjno-
wypoczynkowe a takze wodo- i glebochronne. Powierzchnia laséw, w tym laséw ochronnych w ciggu
ostatnich dwéch dekad spadta o ponad 70 ha.

Ryc. 12 - Potencjalna ro$linnos$¢ naturalna.
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Bory sosnowe

Sq to czyste zbiorowiska sosny niekiedy z domieszka brzozy. W warunkach naturalnych majq kilka
podwarstw, sztuczne drzewostany — sa zwykle jednowiekowe, niekiedy z debem tzw. ,,podokapowym",
o umiarkowanie lub stabo rozwinietej warstwie krzewow (niekiedy silniejszy rozwdj jatowca), z ubogim
florystycznie i stabo zwartym runem krzewinkowym (rzadziej krzewinkowo-trawiastym) oraz z bogatg
1tworzaca zwarty kobierzec warstwa mszysta. Doplyw energii promienistej do dna lasu jest duzy.
Specyficzna cecha os$wietlenia warstwy rekreacyjnej w borach jest jego wzgledna jednorodnosé
przestrzenna, wynikajaca z wielokrotnego rozpraszania przez igly koron drzew. Uwilgocenie warstwy
rekreacyjnej jest na og6l male. Warstwa lasu dostepna dla rekreacji jest dobrze przewietrzana. Przewaza
ruch konwekeyjny, dzigki czemu wymiana mas powietrza miedzy warstwa koron a dnem lasu jest dos¢
znaczna. Bory charakteryzujq si¢ wzglednie niska produktywnoscia tlenu, ktéra trwa przez caly rok. Dos¢
znaczna jest zawarto$¢ ozonu w powietrzu. Jonizacja powietrza warstwy rekreacyjnej jest mata. Wydzielanie
substanciji lotnych przez rosliny, zwlaszcza wiosna i wezesnym latem jest bardzo duza.

Wihasciwosci filtracyjno-detoksykacyjne zbiorowiska sa na ogdél niezbyt duze, uzaleznione od
zwarcia 1 wieku drzewostanu. Niska jest zdolno§¢ hamowania wiatru i ttumienia halasu oraz zdolnos¢
oczyszczania powietrza z zanieczyszczen pylowych 1 chemicznych, zwlaszcza zwiazkéw metali cigzkich.
Jest to typ zbiorowiska oddziatujacy leczniczo na choroby ukladu oddechowego.

Odpornoé¢ roslinnosci runa, jak 1 gleb jest bardzo mata. Maksymalna dopuszczalna chltonnosé
naturalna waha si¢ w zaleznosci od typu boru, wieku drzewostanu i pokrycia runa od 4 do 8 oséb na 1ha
w ciggu dnia w sezonie letnim. Uzytkowanie rekreacyjne boréw sosnowych powinno by¢ ograniczone ze
wzgledu na jednostronne korzystne warunki bioklimatyczne oraz niskq odpornos¢ siedliska. Bory

% Jas pelniacy (wylacznie lub dodatkowo) funkcje pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntow, wod, infrastruktury
oraz terendw zamieszkanych przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych
(https://pl.wikipedia.org/wiki/Las_ochronny).
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sosnowe suche nalezy wlasciwie wylaczy¢é catkowicie spod uzytkowania rekreacyjnego (tatwosé
uruchomienia) proceséw geodynamicznych. Bory §wieze natomiast nadaja si¢ do ograniczonej penetracji
swobodnej oraz do lokalizacji sanatoriéw 1 szpitali.

Na obszarze planu bor sosnowy wystepuje na wzniesieniach wydmowych, zwlaszcza w partiach
szczytowych 1 na zboczach o znacznym nachyleniu, z deficytem wod gruntowych.

Fot. 9. Bor sosnowy obszaru planu

> SFEES

Foto: Dorota Gadomska ,Jz'ez'eﬂ' 2021 r.
Bor mieszany §wiezy i bor $wiezy

Sq to lasy debowo-sosnowe z udziatem innych gatunkéw drzew (brzozy, osiki, klonu) lub lasy
wielogatunkowe o zmiennej dominacji, zwykle z trzema podwarstwami, z wyraznie rozwinigta warstwa
krzewéw, z runem o umiarkowanie bogatym florystycznie skladzie zielno-krzwewinkowo-trawiastym
z warstwa mszysta nieregularnie rozwinigta. Doplyw $wiatla stonecznego, uwilgocenie 1 warunki
przewietrzania sa zblizone do tych jakie panuja w borach typowych. Produktywnos¢ tlenu jest srednia lub
wysoka (dwukrotnie wigksza niz w borach sosnowych). Powietrze zawiera znaczne ilosci ozonu. Jonizacja
powietrza duza, z nieznaczna przewaga jonoéw dodatnich. Wydzielanie substancji lotnych podobnie jak w
borach sosnowych jest duze i o zblizonym sktadzie. Zatrzymywanie pyléw przez bory mieszane sosnowo-
debowe jest niewiele wyzsza niz boréw sosnowych. Podobne niewielka jest zdolno$¢ tlumienia hatasu i
hamowania predkosci wiatru.

Bioklimat boréw mieszanych jest niejako polaczeniem waloréw typowych dla uktadéw borowych
1 gradowych. Sa to zbiorowiska pod wzgledem bioterapeutycznym i psychoregulacyjnym uniwersalne. Ze
wzgledu na zmniejszong w poroéwnaniu z borami sosnowymi i gradami bodZzcowo$¢ bioklimatu, przy
réwnoczesnym znacznym stezeniu substancji bakteriobdjczych i bakteriostatycznych, zbiorowiska te
nadaja si¢ do wypoczynku dla oséb w réznym wieku 1 stanie zdrowia. W borach mieszanych jest réwniez
stosunkowo male zagrozenie alergenami pytkowymi oraz ucigzliwosciami odzwierzecymi.

Odpornos¢ boru sosnowo-debowego na uzytkowanie rekreacyjne jest na ogé! znaczna, zaréwno,
jesli chodzi o roslinno$¢ runa, jak i gleby. Maksymalna naturalna chlonno$¢ wynosi $rednio okoto 10
os6b/ha/dzieq, ale mimo to zaleca si¢ w tych lasach ograniczenie penetraciji swobodnej, ze wzgledu na
tatwos¢ zniszczenia fauny i flory glebowej. Srodowisko boru mieszanego nadaje sie do wszystkich form
wypoczynku. Warunki panujace w tego typu lasach s optymalne do lokalizowania w nich doméw
letniskowych, sanatoridw (zwlaszcza na styku z borem sosnowym §wiezym), domoéw wypoczynkowych itp.
Réwnoczesnie znaczna elastyczno$c siedlisk pozwala na ich dowolne ksztaltowanie. Jest to typ zbiorowiska
uniwersalnego pod wzgledem bioterapeutycznym, jak i urzadzeniowo-rekreacyjnym.

W granicach planu bér mieszany i bor mieszany $wiezy zajmuja 88% obszaréw lesnych.
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Boér bagienny

Bor bagienny jest lasem wysokopiennym, w ktérego drzewostanie przewaza sosna. Warstwe krzewow
tworza krzewinki (boréwka pijanica i bagno zwyczajne). Runo sktada si¢ glownie z torfowcow i
nielicznych traw 1 wielu drobnych roélin dwuliSciennych. W Otwocku siedlisko boru bagiennego
wystepuja w nieckach i dolinkach deflacyjnych w rejonie tarasu wydmowego — (m.in. rezerwat
Pogorzelski Mszar) ale w granicach analizowanoego obszaru opanowane jest przez zastgpcze
zbiorowisko roSlinne Pinus-Frangula alnus. (Fot. 10) Ogoélem powierzchnia wilgotnej postaci boru
stanowli ok. 7% ogdlnej powierzchni laséw obszaru opracowania.

Zbiorowisko $cisle zwigzane jest z torfami typu wysokiego i wysokimi stanami woéd gruntowych
o zasilaniu deszczowym. Tworzace si¢ gleby naleza do gleb torfowych torfowisk wysokich i odznaczaja
si¢ bardzo duza kwasowoscia i skrajnym ubdstwem skladnikéw mineralnych.

Niski i luzny las sosnowy, zwykle bez warstwy krzewow, z wysokimi (do ok. 80 cm) krzewinkami bagna
zwyczajnego 1 boréwki fochyni i nizszymi innymi krzewinkami (boréwki: czernica i brusznica, wrzos
iinne) oraz trawami i welnianka, z bardzo rozwinigta, zréznicowana przestrzennie na ,kepki"
i,,dolinki", warstwa mszysta, tworzona w znacznej cze¢sci przez gatunki torfowcow.

W rejonach mis deflacyjnych wystepuja rowniez zbiorowiska wysokich roslin bagiennych, najczesciej
duzych turzyc, zwykle w formie kep z roslinami o wysokosci 0,5-1 m.

Siedlisko boru bagiennego ma wysokie naturalne zdolnosci retencjonowania wody i jest zaliczony do
siedlisk chronionych.

Fot. 10. Zbiorowisko zastepcze bo
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sto: Dorota Gadomska, sierpieri 2021 r.
Grad

Wielogatunkowy las lisciasty z przewaga debu szyputkowego 1 grabu z domieszka lipy, klonéw 1 brzozy.
W warunkach naturalnych — las o strukturze dwu- trzywarstwowej drzewostanu, zwykle z dobrze
rozwinigta warstwa krzewow (leszczyna i inne) i bogatym runem zielnym lub trawiasto-zielnym,
pokrywajacym niemal cala powierzchnie gleby. Zbiorowisko rozwija si¢ na siedliskach $wiezych
zwigzanych z podlozem glin i zasobniejszych piaskéw gliniastych rozmaitego pochodzenia.

Doplyw energii promienistej do dna lasu zalezy od zwarcia drzew i krzewow i pory roku, wahajac si¢
w szerokim przedziale od 1 do 70%. Uwilgocnie jest dos¢ znaczne z malymi wahaniami dobowymi.
Odznacza si¢ stabym przewietrzaniem, przewazaja poziome ruchy powietrza, ruch pionowy wystepuje
jedynie w przeswitach drzewostanu. Produktywnos¢ tlenu w gradach zyznych jest bardzo wysoka
(czterokrotnie wicksza niz w borach sosnowych), ale gléwnie latem; zawarto§¢ ozonu $rednia lub do$é¢
znaczna. Jonizacja powietrza duza, przewazaja jony dodatnie. Sklad chemiczny substancji wydzielanych
przez rodliny gradowe jest ogromnie zréznicowany. Zdolnosci filtracyjno-detoksykacyjne gradu
(szczegolnie wielowarstwowego) jest bardzo duza.
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Bioklimat gradowy jest pod wzgledem bioterapeutycznym i psychoregulacyjnym odwrotnoscia
bioklimatu borowego. Dziala on przede wszystkim pobudzajaco, wzmaga odporno$¢ organizmu,
poprawia krazenie, zwlaszcza mézgowe 1 podwyzsza ci$nienie tetnicze krwi poprzez zwezenie naczyn
obwodowych. W pewnym stopniu dziala antyseptycznie. Dluzsze przebywanie latem w lasach
gradowych jest przeciwwskazane dla oséb z wyraznym nadci$nieniem tetniczym, nadczynnoscia
tarczycy. Istotnym czynnikiem ograniczajacym uzytkowanie rekreacyjne gradéw, zwlaszcza typowych i
niskich (wilgotnych), jest w porze letniej wystgpowanie kleszczy, jak tez masowe pojawianie si¢
komaréw 1 gzéw. Warunki bioklimatyczne znacznie si¢ poprawiaja w strefie brzegowej lasow.
Zagrozenie alergiczne przez pytki roslinne jest znaczne w gradach z trawiastym runem.

Grady sa $rednio odporne na uzytkowanie rekreacyjne. Chlonnosé naturalna w zaleznosci od stopnia
poktycia i udziatu gatunkéw bardziej odpornych, waha si¢ w granicach od 6 os6b/ha/dzieft w gradach
niskich do 15 oséb/ha/dzien w trawiastych gradach wysokich.

Uzytkowanie rekreacyjne gradéow typowych i niskich powinno by¢ ograniczone i ukierunkowane,
gléwnie z przyczyn zdrowotnych. Nie powinno by¢ w nich penetracji swobodnej. Grady wysokie
(suche) moga by¢ wykorzystywane znacznie szerzej i to nie tylko jako miejsce spacerdw, lecz réwniez
jako pola biwakowe, tereny sportowe, zabawowe itp. Niewskazane jest jednak lokalizowanie w poblizu
gradow szpitali 1 sanatoridéw oraz domoéw letniskowych ze wzgledu na zbyt intensywne, a zarazem
jednostronne, oddziatywanie tych laséw na organizm ludzki.

Szuwa

Zbiorowiska szuwaréw zwiazane sg z siedliskami trwale lub cho¢by na dluzszy okres podtopionymi lub
zalanymi woda do ok. 1-2 m glebokosci. Stanowia stadia sukcesji pierwotnej lub wtérnej spontanicznej
(takze niekiedy wtornej warunkowanej) w procesie opanowywania $rodowiska wodnego przez
roslinnoé¢, co prowadzi do ladowacenia zbiornika. Zbiorowiska szuwaréw wiasciwych w sukcesji
pojawiaja si¢ po zbiorowiskach wodnych. Poszczegdlne z nich zajmowaé moga rézne miejsca
w sukcesji. Po nich wkraczaja zbiorowiska szuwaréw turzycowych albo roslinnos¢ krzewiasta.

Szuwary turzycowe stanowig zwykle nastepny po szuwarach wlasciwych etap zarastania zbiornikow
wodnych, same ustepujac zbiorowiskom torfowiskowym niskoturzycowym, zaro§lom wierzbowym (np.
zespol Salicetum pentandro-cinereae) lub lasom bagiennym. Pod wplywem dzialania czlowieka szuwary
turzycowe moga przeksztatca¢ si¢ w zbiorowiska wilgotnych tak. Zaliczane sa zwykle do dynamicznego
kregu laséw olsowych, rzadziej tegowych.

Zbiorowiskom tym towarzysza bardzo liczne fitoareozole 1 aeroplankton. W szczegdlnie duzych
losciach wystepuja zarodniki grzybow. Bioklimat tych zbiorowisk ma wysoce swoisty charakter.
Z jednej strony duza wilgotno$¢ powietrza i znaczne okresowe stezenie alergenéw (co nie sprzyja
dluzszemu przebywaniu), a z drugiej strony za$ — silne oddzialywanie bioterapeutyczne aerozoli, przy
minimalnym zageszczeniu bakterii, stwarza warunki korzystne. Ogoélnie biorac zaréwno §rodowisko
borowe, jak i torfowiskowe, dziala stymulujaco i antyseptycznie na organizm.

Odpornosc¢ na uzytkowanie rekreacyjne bardzo mata. Zbiorowiska te nie nadaja si¢ do dtugotrwate;j
penetracji, swobodna penetracja torfowisk jest wrecz niebezpieczna. Poruszanie si¢ w obu tych
zbiorowiskach powinno odbywac¢ si¢ wylacznie po drogach (lub ktadkach). Obecnos¢ tych zbiorowisk
niestychanie podnosi atrakcyjnosé krajobrazows stref wypoczynku.

W granicach planu grady wystepuja na zachodnich krafcach, w strefie przejSciowej pomiedzy
piaszczystym walem wydmowym a gliniasta wysoczyzng oraz w dolinie rowu na fragmencie
przylegajacym do pasa drogowego ulicy W.S.Reymonta. Ogélem grady stanowia niespelna 5%
powierzchni kompleksu lesnego obszaru planu.

1.1.1.1 Charakterystyka laséw obszaru planu

Lasy zajmujg powierzchnig¢ 42 ha, co stanowi 93% obszaru opracowania. Jedna trzecia — 14 ha, to
lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL Nadlesnictwa Celestynow, 28 ha to lasy prywatne (Tabela 2).
Pod wzgledem siedliskowym dominuje siedlisko boru $wiezego (Bsw) — 50% i boru mieszanego
swiezego (BMsw) — 38%, gdzie gatunkiem dominujacym jest sosna. Pozostale lasy to bér mieszany
wilgotny (BMw) — 7% oraz las mieszany (grad) swiezy i wilgotny (LM), ktére stanowia lacznie 5%
ogodlnej powierzchni laséw obszaru planu (Tabela 3). Pod wzgledem wieku drzewostanu, ktory
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implikuje gospodarcza i rekreacyjna przydatnosc lasow, ok. 7% drzewostandw nie przekroczyto wieku
55 lat. Wiek od 55 do 79 lat osiagneto 55% drzewostandw, natomiast pozostale 27% to drzewostany
dojrzate w wieku 80 lat 1 wigcej. Wiek drzewostanu lasow prywatnych jest nizszy niz w lasach SP.

Tabela 3 - Charakterystyka lasow - udziat poszczegolnych typow siedliskowych

oznaczenie | typ siedliskowy lasu powierzchnia | udziat
(ha)
Bsw Bor swiezy 21,2 50%
BMsw Bor mieszany §wiezy 16,0 38%
BMw Bor mieszany wilgotny 2,9 7%
LM Las mieszany 1,9 5%
Zrddto: Plan urgadzenia lasn dla Nadlesnictwa Celestyndw na lata 2019-2028, Uproszezony plan uriadzania lasu (lasy
prywatne)
Tabela 4 - Charakterystyka lasow - lasy prywatne
typ sktad wiek bonitacja | powierzchnia
siedliskowy (ha)
BMsw 501 3]s 2Tp 40 I 0,5028
BMsw 7So 3Btz 65 IA 0,6028
BMsw 580 3So 2Tp 70 II 0,7115
BMsw 6So 201 280 70 I 1,0240
BMsw 6So 2So 2Tp 75 I1 0,4786
BMsw 7Brz 3So 85 11 0,7585
BMw 6So 401 60 I 0,3025
BMw 6So 401 60 I 0,4344
Bsw 9Brz 1So 20 IT 0,1641
Bsw 7So 250 1So 50 II 0,6722
Bsw 10So 55 IT 0,1580
Bsw 10So 55 I 0,9238
Bs$w 7So 3So 60 I 0,3793
Bs$w 6So 2So 280 60 11 2,5943
Bs$w 8So 280 60 I 0,1311
Bs$w 8So 280 60 11 1,5488
Bs$w 580 3So 280 70 111 0,7266
Bs$w 10So 70 I 0,7778
Bsw 8So 2So 70 I11 0,4854
Bsw 7So 3So 70 1I 0,4750
Bsw 8So 2So 70 I 0,5793
Bsw 6So 2So 2So 75 11 0,1111
Bsw 6So 2So 2So 75 11 0,9427
Bsw 7So 250 1So 75 11 0,6013
Bsw 8So 2So 75 IT 0,6491
Bsw 580 3So 280 75 IT 1,0746
Bsw 8So 2So 75 IT 1,6355
Bsw 6So 2So 280 85 IT 2,9968
Bsw 6So 2So 280 85 II 0,3788
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Bsw 6So 2So 2So 85 11 0,7053
Bsw 8So 1So 1So 85 11 1,1013
Bsw 7So 3So 90 11 0,2035
Bsw 6So 2So 2So 90 11 1,1758
Bsw inne wyl 0,0162
LMs$w 10Tp.C 100 111 0,1117
LMw 401 3Brz 30s 50 11 0,6626
LMw 100s 50 11 0,0515
LMw 40130s 2Tp 1So | 50 I 0,6629
LMw 1001 60 I 0,3792
LMw 80l 2So 65 111 0,0629
27,9538

Tabela 5 - Charakterystyka lasow - lasy Skarbu Panstwa

typ gatunek | udziat wiek | bonitacja | powierzchnia
siedliska | panujacy | gp (g2p) ep (ha)
(gp)
BMW Sosna 100% 73 IVB 0,7019
BMW Sosna 100% 83 VA 1,0344
BMW Sosna 100% 88 VA 0,4753
BSW Sosna 60% 53 I1IB 0,1496
BSW Sosna 80% 73 IVB 3,5557
BSW Sosna 70% 73 IVB 1,2460
BSW Sosna 100% 73 IVB 2,0910
BSW Sosna 100% 73 IVB 0,2754
BSW Sosna 100% 73 IVB 0,3917
BSW Sosna 70% 73 IVB 0,8261
BSW Sosna 80% 78 IVB 0,9009
BSW Sosna 100% 88 VA 0,0754
BSW Sosna 70% 108 VIA 1,3013
BSW Sosna 70% 108 VIA 0,6608
BSW Sosna 100% 108 VIA 0,4452
14,1307

Zridio: Zridto: Plan nrzadzenia lasu dia Nadlesnictwa Celestynow na lata 2019-2028.

6.1.11 Swiat zwierzecy

Najbogatsze pod wzgledem faunistycznym,w Otwocku, sa doliny rzeki Wisty i Swidra, kompleksy
lesne Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK) oraz jego otuliny.

W MPK jak rowniez w jego otulinie, w ktorej znajduje si¢ obszar analizowanego planu mozna si¢
spodziewaé wystepowania kilkudziesieciu gatunkéw ssakéw, w tym duzej grupy chronionych, do
ktérych naleza: jez wschodni, kret europejski, ryjowka malutka, rzgsiorek rzeczek, rzesiorek mniejszy,
nocek rudy, nocek wasatek, borowiec wielki, mroczek pézny, karlik malutki, gacek wielkouch, chomik,
wiewiérka, bobr europejski, wydra, asica oraz duze ssaki nie podlegajace ochronie takie jak: dzik, sarna,
jelen, 1os.

Bardzo bogato jest reprezentowana awifauna, zidentyfikowano tu okoto 140 gatunkéw ptakow,
z ktorych wigkszos¢ jest chroniona.
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Gady, ktére moga wystgpowac na analizowanym obszarze to: z6tw blotny, jaszczurka zwinka,
jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata, gniewosz plamisty.

W wilgotnych obnizeniach miedzy wydmowych mozna si¢ spodziewac takze plazéw chronionych:
traszki zwyczajnej 1 grzebieniastej, kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, ropuchy drzewnej, szarej,
zielonej, rzekotki drzewnej, zab (moczarowej, $mieszki, trawnej, wodnej).

Zréznicowane warunki siedliskowe sprzyjaja  wystgpowaniu bezkregowcow, zaréwno tych
zwiazanych ze zbiorowiskami przywodnej roslinnosci zielnej: motyle, trzmiel, pszczola, pasikonik; jak i
zwiazane z lasami: kozirdég debosz, biegacz, zuk wiosenny.

6.1.12 Zabytki i krajobraz kulturowy

W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu zachowaly si¢ cenne elementy krajobrazu
kulturowego Otwocka. Od zachodu, pod adresem ul. Whadystawa Reymonta 83/91 z obszarem planu
sasiaduje nieruchomos¢ Zespolu Szpitalnego dawnego Sanatorium M.St. Warszawy oraz dawnego
Sanatorium Zydowskiego Towarzystwa "Brijus-Zdrowie". Nieruchomos¢ wraz z 10 obiektami zostala
wpisana do rejestru zabytkow MWKZ decyzja nr A-714 z dnia 7 wrzesnia 2006 r. Ponadto 7 obiektéw
Zespotu znajduje si¢ w ewidencji MWKZ. Nieruchomos¢ i zabytkowe budynki obecnie zajmowane sa
przez Mazowieckie Centrum Leczenia Choréb Pluc i GruZlicy.

W promieniu 1km od granicy planu znajduja si¢ dalsze 3 nieruchomosci z zabytkowymi
zespolami szpitalnymi: pod adresem Borowa 14/18 — Zespél d. Wojskowego Sanatorium
Przeciwgruzliczego™ (obecnie Europejskie Centrum Zdrowia Otwock, Szpital im.F.Chopina), pod
adresem Borowa 6/12 i Klonowa 5 — pozostatosé po Prewentorium dla dzieci gruzliczych "Olin"
(kaplica)”’, pod adresem Kochanowskiego 10 pozostalo$é po zespole budynkéw d. Zakladu
"Zofiéwka" dla Nerwowo i Umystowo Chorych Zydéw. W odleglo$ci do 1 km znajduja sie jeszcze trzy
posesje z zabytkami z okresu miedzywojennego. Przy ulicy Jana Kochanowskiego 6/8 - budynek wraz
z ,,zielenia”, przy ulicy J6zefa Pilsudskiego 16, 16A i 18 - Willa "Wertheim6éwka" wraz z dziatka i
domem ogrodnika™, przy ulicy Andrzeja Struga 4 murowana Willa "Raciazanka" (Ryc. 13).

Ryc. 13 - Potozenie obszaru planu wzgl¢dem zabytkow wpisanych do rejestru MWKZ
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36 Wpis do rejestru MWKZ decyzja nr A-728 z 30 stycznia 2000 r.

37 Wpis do rejestru MWKZ decyzja nr A-708 z 12 czerwca 2000 1., zmiana decyzja U478:5478
?
]

38 Wpis do rejestru MWKZ decyzja nr A-939 z 31 stycznia 1979 r.
3 Wpis do rejestru MWKZ decyzja nr A-1640 z 3 paZzdziernika 1997 .
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Elementem krajobrazu kulturowego jest goéra Meran, na zboczu ktérej w okresie
migdzywojennym (rok budowy 1934) istniala drewniana skocznia narciarska (Fot. 11) oraz tor
saneczkowy i bobslejowy®’. Zdjecia archiwalne prawdopodobnie z lat 30-tych wskazuja, ze ten rejon
Otwocka byt znacznie mniej zalesiony a zbiorniki wodne z towarzyszacymi im takami i murawami poza
funkcjg turystyczno-wypoczynkowsa byly takze wykorzystywane rolniczo (Fot. 12). Tereny Otwocka, w
tym Meran byly przed II Wojna reklamowane jako uzdrowiskowe i bardzo atrakcyjne dla wypoczynku
(Ryc. 14), a co za tym idzie odwiedzane przez mieszkancéw Warszawy. Celem przyjazdu byt Swider 2
jego tachami u ujscia oraz bory sosnowe na wydmach, w tym zagospodarowana turystycznie géra
Meran. Smiato wiec mozna twierdzié, ze turystyczno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe wykorzystanie
analizowanego obszaru ma dluga, ok. 100 letnia historie.

Ryc 14 - Ogioszeme z prasy mle;dzywq ennej reklamujqce walory Otwocka.
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http:/ [ wanw. y/ézspmﬂgyc/mnzeﬂ com/ PL/ Skocznie/ POL-Po/;ka/ W-Mazowieckie/ Otwock/ 1823/

Fot. 11. Archiwalne zdjgcie skoczni na zboczu gory Meran.

https:/ | wv—é’xz‘og/—fofof og.pl/ 'upz'f/ 108782 / J05{%;‘4—arfaméa—na—szc@/cie—uydmy—memﬂ#w

40 http:/ /www.skisprungschanzen.com/PL/ Skocznie/POL-Polska/W-Mazowieckie/Otwock/1823/
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Fot. 12. Pastwiska u podndza gory Meran — zdjecie archiwalne.
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6.2.Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji projektu planu w §rodowisku przyrodniczym nie nalezy spodziewac si¢
istotnych zmian.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA
Zagrozenia antropogeniczne

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest nieznacznie zantropogenizowane — nosi $lady
uzytkowania rekreacyjnego o umiarkowanym nasileniu oraz podlega gospodarce lesnej. Wystepuja w nim
problemy typowe dla laséw graniczacych z miejskimi terenami zabudowy: lokalne mechaniczne zniszczenia
runa jako wynik nadmiernego deptania, zbieractwa czy jazdy na rowerach przetajowych, zasmiecenie a na
obrzezach takze inwazja gatunkéw obcych, zwlaszeza nawtoci i klonu jesionolistnego (FOt. 14). Peryferyjne
polozenie laséw wzgledem osiedli zabudowy wielorodzinnej, chroni lasy przed duza presja uzytkowa.
Niemniej jednak na wydmach, wrazliwe siedlisko boru sosnowego suchego w rejonie szczytéw wzniesien
ulega degradacji pod wplywem rekreacyjnego uzytkowania - spaceréw, biegéw, jazdy na rowerze, a zima
zjezdzania na sankach. Wschodnie zbocze géry Meran jest catkowicie pozbawione roélin co powoduje
osypywanie si¢ piasku, erozje wietrzna, wodna i mechaniczng gleby (Fot. 2, Fot. 13).

Posrednio, zagrozeniem jest takze struktura wlasnosciowa kompleksu lesnego — 66% gruntéw lesnych
to lasy prywatne a 34% lasy SP. Rodzi to problemy z prawidlowym prowadzeniem gospodarki lesnej oraz
presje na urbanizacje terenéw, zwlaszcza, ze obszar jest rozparcelowany na dzialki, ktorych kompozycja ma
osiedlowy charakter (dzialki o powierzchni od 800 do 1500 m?®). Wigkszo$¢ dzialek prywatnych ma
nieuregulowany stan prawny co utrudnia, czy wrecz blokuje inne niz lesne uzytkowanie terenu.

Nalezy takze si¢ liczy¢ z zagrozeniem pozarowym, zwlaszcza w rejonach jednowarstwowej
monokultury sosny boru sosnowego z fatwopalnym runem w sasiedztwie uczeszczanych szlakow.
Okresowo, zimg w rejonie Otwocka notowane sa przekroczenia norm czystosci powietrza
wywolane niska emisja .
Zagrozenia biotyczne
Analizowany kompleks nie nosi §ladéow inwazji szkodnikéw owadzich czy grzybéw pasozytniczych. Nie
wystepuja takze istotne szkody powodowane zwierzyna ptows czy gryzoniami.
Zagrozenia abiotyczne
Zjawiska pogodowe, takie jak susze, silne wiatry, przymrozki czy oki$¢ w ostatnich latach nie wystepuja na
taka skale, zeby stanowito to problem czy szczegblne wyzwanie dla gospodarki lesnej*'.

41 na podstawie: Planu urzadzenia lasu dla Nadles$nictwa Celestynéw na lata 2019-2028 - Program Ochrony Przyrody; Biuro
Utrzadzania Lasu i Geodezji Lesnej Oddzial w Warszawie; str. 175-188.
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Fot 13. Pozbawione runa szczytowe partle walu wydmowego z gorq Meran

Foto: Dorota Gadomska, sierpieri 2021 r.

Fot. 14. quy nawtoci 1 klonu jesionolistnego wzd%uz zachodnlego brzegu misy jeziora "Czyste

Foto: Dorota Gadomska, sierpiert 2021 r.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA
8.1. Formy ochrony przyrody

W Otwocku obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody* zajmuja powierzchnie ponad 2000 ha (ok.47%), z tym, ze, w niektorych czesciach
miasta sa obszary, gdzie ustanowiono wigcej niz jedna forme ochrony przyrody. Ponad /4 miasta stanowi
otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, przy czym w duzej czgsci pokrywa si¢ ona z granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W miescie ustanowiono 23 pomniki przyrody — 21
pomnikéw jednoobiektowych oraz 2 pomniki wieloobiektowe (grupy) — w sumie 33 drzewa.

Tabela 6 - Formy ochrony przyrody ustanowione w granicach Otwocka.

Lp. | Nazwa obszaru Pow. % pow. m
OBSZARY NATURA 2000 186,52 ha 3,94 %
1. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” 97,45 ha 2,06 %
2 (S)\Xl?izzrzr” majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego 89,07 ha 1,88 %
PARKI KRAJOBRAZOWE 441,75 ha 9,34%
3. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 441,75 9,34 %
4. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina 1271,68 26,88%
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 1615,06 ha 34,14 %
| Warszawski 161506 ha | 34,14 %

421j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
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REZERWATY 109,5 ha 2,32 %
6. | Swider 74,22 ha 1,57 %
7. | Mszar Pogorzelski 35 ha 0,74 %
8. | Wyspy Swiderskie 0,28 ha 0,006 %

Tabela 7 - Analiza odleglosci obszaru planu od obszaréw chronionych
Lp. | Nazwa obszaru | odleglos¢
OBSZARY NATURA 2000
1. | Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Swidra” 2,87km
2. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” 3,89km
3. | Spegjalny Obszar Ochrony Natura 2000 , L.aki Ostrowieckie” 4,83 km
4. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisly” 5,22 km
5. | Spegjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Bagno Catowanie” 6,00 km
PARKI KRAJOBRAZOWE
6. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina w obszatze
7. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 0,68 km
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
8. | Warszawski |  wobszarze
REZERWATY
9. | Mszar Pogorzelski 0,68 km
10. | Swider 2,92 km
11. | Na Torfach im.Janusza Koztowskiego 3,95 km
12. | Wyspy Swiderskie 5,44 km
UZYTKI EKOLOGICZNE
13. | Pogorzelska Struga — uzytek 276 1,33 km
14. | uzytek 572 3,51 km
15. | uzytek 574 0,64 km
16. | uzytek 571 0,74 km

Zrédlo: http:/ | geoserwis.gdos.gov.pl) mapy/

W tabeli uwzgledniono formy ochrony przyrody potozone w odlegltosci do 7 km od

analizowanego obszaru. Istotny zwiazek funkcjonalny laczy obszar planu z Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego si¢ znajduje. Stosunki wodne tacza obszar planu z
rezerwatem Mszar Pogorzelski — oba tereny odwadnia Kanatl Potudniowy, przy czym rezerwat znajduje
si¢ powyzej obszaru planu.

Ryc. 15 - Polozenie obszaru planu wzgledem ustanowionych form ochrony przyrody
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Najblizszym przestrzennie obszarem Natura 2000 jest ,,Dolina Srodkowego Swidra” ale ze wzgledu
na polozenie obszaru planu i obszaru chronionego w innych zlewniach - bezposrednie zwigzki i
wzajemne oddzialywanie nie wystepuja.

W bliskim sasiedztwie nie ustanowiono pomnikéw przyrody. Przy drodze biegnacej wzdluz
ogrodéw dzialkowych, w odlegtosci ok. 380 m znajduje si¢ Sosna zwyczajna (Pinus silvestris) - wys.
20 m, $r. 98 cm, obwod 308 cm™® | a w odleglosci 450 m Dab szyputkowy (Quercus robur) - wys. 19m,
ér. 112 cm, obwod 352 cm™.

8.1.1 Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa F.aszka (MPK)

Park zostal utworzony w latach 1986-1988 i zatwierdzony Rozporzadzeniem Nr 38a Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2001 r. w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im.
Czestawa Faszka®. Park ma 15 710 ha powierzchni i polozony jest w granicach administracyjnych dwéch
dzielnic Warszawy oraz poza Otwockiem w 7 innych gminach, w tym we wszystkich gminach bezposrednio
sastadujacych z Otwockiem. Dla Parku wyznaczono takze otuling*® o powierzchni 7992 ha.

Park sktada si¢ z dwoch obszaréw — brak ciaglosci dotyczy zurbanizowanych terenéw Otwocka, ktore
znalazly si¢ w granicach otuliny.

Do najwazniejszych waloréw przyrodniczych Mazowieckiego Parku Krajobrazowego nalezy znaczne
zrbznicowanie form terenu, typowe dla pradoliny Wisty 1 obszaréw starszej akumulacji lodowcowej oraz
stosunkowo niski stopiet przeksztalcenia krajobrazu. Pigknie wyksztalcone paraboliczne wydmy, o
wysokosci do 20 m, sg charakterystyczne dla calej czgsci potnocnej parku oraz dla srodkowej partii czgsci
poludniowej. U ich podnéza powstaly liczne torfowiska, czgsto z matymi torfowiskowymi jeziorkami.
Mazowiecki Park Krajobrazowy stanowi jedno z najciekawszych i najcenniejszych zbiorowisk roslinnosci
wydmowej i bagiennej na nizu polskim*’.

W lasach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego wystepuja bory suche 1 §wieze, wilgotne 1 bagienne,
olsy, tegi i grady. Wedlug ustanowionego w 2004 r planu ochrony Parku® 75,5% powierzchni stanowia lasy,
przy czym wyrdzniono co najmniej 13 siedlisk lesnych i podobna liczbe siedlisk nielesnych, od bardzo
suchych po wodne. W planie ochrony lista roélin rzadkich i podlegajacych ochronie gatunkowej liczy 101
gatunkow a lista zwierzat chronionych 77 gatunkéw : 13 ssakéw (w tym 7 nietoperzy), 32 ptaki, 5 plazow,
11 ryb, 14 owaddw, 1 skorupiak i 1 migczak.

Gléwne kierunki ochrony Parku to:

1) Zachowanie istniejacych kompleksoéw lesnych jako istotnego elementu struktury przyrodniczej

1 budowy biologicznej (takze jako ,,zielone pluca”) aglomeracji warszawskiej,

2) Zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk roélinnych, siedlisk i ostoi zwierzat, form

geomorfologicznych, waloréw kulturowych 1 krajobrazowych,

3) Ochrona i ksztaltowanie cennego krajobrazu lesno-takowo-polnego.

Cele ochrony przyrody to:

1) zachowanie trwalosci ekosystemow lesnych 1 odtwarzanie réznorodnosci biocenoz lesnych zgodnie

z uwarunkowaniami siedliskowymi,

2) ochrona ekosysteméw wodnych (zachowanie oczek wodnych) i terenéw podmoklych (w tym

torfowisk),

3) ochrona bioréznorodnosci na poziomie ekosystemow,

4) ochrona fauny i flory,

5) ochrona form morfologicznych 1 wod powierzchniowych.

Cele ochrony wartosci kulturowych to:

# Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17.02.2004 r. Nr 32, poz. 981

# Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 31.07.2009 r. Nr 124, poz. 3631

4 Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 31 stycznia 2001 r. Nr 13, poz. 118 oraz z 2002 1. Nr 2306, poz. 6012

46 wydzielony obszar ochronny wokél chronionego przyrodniczo terenu, zabezpieczajacy go przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka — wg Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 1. Otulina nie jest forma ochrony
przyrody. )

47 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 arkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 r., str. 36.

4 Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Yaszka na okres 20 lat.
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1) ochrona tozsamosci kulturowej obszaru,

2) ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego,

3) odtwarzanie 1 ozywianie lokalnych tradycji.

Cele ochrony krajobrazu to:

1) zachowanie i ochrona zespoléw krajobrazu otwartego, stanowiacego walor wizualny wspolistnienia
gospodarki czlowieka z naturalnymi elementami srodowiska,

2) ochrona wyrézniajacych si¢ w srodowisku wizualnym form geomorfologicznych,

3) zachowanie charakterystycznych dla regionu krajobrazéw kulturowych, zwigzanych z tradycyjnymi
sposobami gospodarowania na terenach Parku,

4) przywracanie obszarom o krajobrazie negatywnie przeksztalconym ich potencjalnych walorow
krajobrazowych i przyrodniczych,

5) zachowanie krajobrazéw o charakterze naturalnym i w niewielkim stopniu przeksztatconych,

6) zachowanie i tworzenie mozaiki krajobrazéw we wnetrzach widokowych,

7) ksztaltowanie roznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu,

8) zachowanie atrakcyjnych panoram i dominant (jako elementéw ekspozycji biernej),

9) udostepnienie wartosci wizualnych krajobrazu poprzez:

a) aktywne utrzymywanie i ksztaltowanie panoram rozciagajacych si¢ z miejsc i tras widokowych
(elementow ekspozycji czynnej), potozonych w obrebie parku i otuliny,

b) zachowanie widokéw rozciagajacych si¢ z punktéw widokowych lezacych w granicach Parku,

¢) dbaloé¢ o nalezyte otoczenie obiektéw budowlanych, w tym zabytkowych.

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami MPK| ale jest polozony w jego otulinie co oznacza,
ze ustanowione planem przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania nie moga stanowic zagrozenia
dla celéw ochrony, dla ktérych Park powolano. Przepisy planu powinny zabezpiecza¢ Park przed
zagrozeniami wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka.

8.1.2 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 1. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego®. W 2007 roku
Rozporzadzenie (wraz ze zmianami) utracilo moc z dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu™. Rozporzadzenie to zostalo zmienione rozporzadzeniem Nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r.”' oraz uchwala nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.”
Nadzér nad WOChK sprawuje Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego.
WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
1 wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy ekologicznych. Ma powierzchnie 148 409,1 ha
1 polozony jest na terenie 43 gmin oraz w m.st. Warszawa.
W WOChK, majac na uwadze zréznicowanie jego waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych,
wyroéznione zostaly trzy strefy:

1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujacy tereny, ktére decyduja o potencjale

biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin 1 grzybow;
2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast 1 wsi oraz grunty
o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegélne wartosci przyrodnicze;
3) strefe "zwykla" obejmujaca pozostale tereny.

4 Dz, Urz.Woj. Warsz. z 1997 r Nr 43, poz. 149.

50 Dz.Urz. Woj.Mazow. z 2007 r. Nr 42 poz. 870.

51 Dz.Urz.Woj. Mazow. z 2008 r. Nr 185. poz. 6629.
52 Dz.Urz.Woj.Mazow. z 2013 r. poz. 2486.
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W granicach WOChK obowiazuje czynna ochrona ekosysteméw lesnych™, ekosysteméw ladowych™
oraz ekosystemow wodnych.
W strefie zwyklej WOChK m.in.” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieni 1 miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarks rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spolteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, [...];

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamienialosci, [...];

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem urzadzett wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
[---];

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, [...].

8.1.3 Rezerwat Pogorzelski Mszar

W stosunkowo niedalekim sgsiedztwie obszaru planu (niespelna 700 m do granicy) znajduje si¢
rezerwat Pogorzelski Mszar

Rezerwat torfowiskowy zostal utworzony w 1987 r*°. Aktualnie podstaws istnienia rezerwatu
jest Rozporzadzenie Nt 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r.”".

Przedmiotem ochrony sq dwa zabagnione $rodlesne zaglebienia oraz towarzyszace im zalesione
wydmy. Zaglebienia wypelniaja torfowiska o charakterze torfowisk wysokich i przejSciowych, z rzadka
porosnigte kartowatg sosna, brzoza omszona i brodawkowata. W centralnej czedci zaglebien wystepuje
torfowisko wysokie z grubym kozuchem mchéw torfowcdw i charakterystyczna roslinnoscia z udzialem
rosiczki okraglolistnej, bagna zwyczajnego, boréwki bagiennej, zurawiny blotnej, modrzewnicy
zwyczajnej, wetnianki pochwowatej i turzycy bagiennej. Na obrzezach bagna rozwinely si¢ zbiorowiska
torfowiska przejsciowego, gdzie, obok w/w gatunkéw spotyka si¢ réwniez siedmiopalecznik blotny,
kruszczyk blotny, sit cienki, przygietke biala, welnianke waskolistng oraz turzyce nitkowata. Wokot
torfowiska wyksztalcil si¢ pas boru bagiennego z dominujacymi bagnem zwyczajnym i bordwka
bagienna w runie. Wydmy sasiadujace z torfowiskiem osiagaja do 20 m wysokosci wzglednej i porosnigte
s3 sosnowym borem suchym, w ktérym spotyka si¢ okazaly porost: plucnice islandzka. U podnézy
wydm wystepuje pas boru §wiezego, w ktorego runie rosng widtaki gozdzisty i jalowcowaty.

Niestety, w ostatnich latach rezerwat utracit wiele ze swych waloréw przyrodniczych ze wzgledu
na przesuszenie terenu’.

> §3 pkt 1Rozporzadzenia nr 3 wojewody mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
chronionego krajobrazu.

>4 §3 pkt 2 Rozporzadzenia nr 3 wojewody mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 ¢

55 Pomini¢to zakazy niemajace zwiazku z planowaniem przestrzennym

5 M.P. z 1987 1. Nr 7, poz. 55

57 Dz. Urz. z 2001 r. Nr 269, poz. 6860

58 Plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Celestynéw na lata 2019-2028 - Program Ochrony Przyrody; Biuro Urzadzania Lasu i
Geodezji Lesnej Oddzial w Warszawie
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8.2. Powigzania przyrodnicze

Waznym elementem zapewniajacym taczno$c i spéjnos¢ ekologiczng sa korytarze ekologiczne. Nie
sa one prawng forma ochrony przyrody, jednakze przeciwdzialaja izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, co w konsekwencji przyczynia si¢ do utrzymania oraz wzrostu réznorodnosci na poziomie
ckosystemu, gatunkowym oraz genowym (stata migracja gatunkéw flory i fauny).

W ramach europejskiego programu mi¢dzynarodowej Unii Ochrony Przyrody opracowano w 1995
roku koncepcj¢ krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Zachodnia cz¢§é Otwocka znajduje
sie w obrebie obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym 23M — Dolina Srodkowej Wisty,
a cz¢$¢ polnocno-zachodnia we wschodniej czgsci korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym 44k
— Swider. Obszar planu potozony jest poza korytarzami i obszarami weztowymi sieci.

Ryc. 16 - Potozenie Otwocka wzglgdem sieci ekologicznej] ECONET.

obszary wezlowe o znaczeniu miedzynarodowym
international core areas

biocentra i strefy buforowe
biocentres and buffer zones

obszary weztowe 0 znaczeniu krajowym
national core areas

biocentra istrefy buforowe
biocentres and buffer zones

‘ D korytarze ekologiczne o znaczeniu miedzynarodowym

international ecological corridors

D! QWARSZAWA

\

korytarze ekologiczne 0 znaczeniu krajowym
national ecological corridors

' kierunki powigzan ekologicznych

directions of ecological connections

[na podstawie mapy bttp:/ [ www.ecologicalnetworks.eu]

W 2011 roku z inicjatywy Ministra Srodowiska powstala kompletna mapa korytarzy istotnych dla
populacji duzych ssakéw lesnych oraz spéjnosci siedlisk lesnych 1 wodno-blotnych w skali krajowej
i europejskiej. Lokalizacje Otwocka wzgledem tych korytarzy przedstawia mapa™.

Ryc. 17 - Otwock na tle mapy korytarzy ekologlcznych lqczqcych Sie¢ Natura 2000 w Polsce

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym,
krajowym i europejskim a zaproponowane planem przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
nie beda mialy wplywu na integralno$¢ istniejacych ponadlokalnych powiazan przyrodniczych.
Niemniej jednak warto zaznaczy¢, ze obszar planu jest istotnym ogniwem lokalnego korytarza

5 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B.,
Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych
laczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011
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ekologicznego kompleksu laséw, ktére tworza walory MPK i WOCHK. Z tego powodu przy
projektowaniu i realizacji ukltadu matlej retencji i towarzyszacym mu terenom rekreacyjnym nalezy
stosowaé rozwigzania , ktére nie przyczynia si¢ do defragmentacji siedlisk lesnych i wodnych.

8.3. Cele ochrony srodowiska

Na podstawie analizy, wymienionych w rozdziale 2.6 dokumentéw zidentyfikowano nastepujace
cele ochrony srodowiska pozostajace w relacji z obszarem planu.

1. Ochrona i utrzymanie ciaglosci zalesionych wydm ze wzgledu na krajobraz i mikroklimat.

2. Rozwdj bi¢kitno-niebieskiej infrastruktury w postaci uktadu retencji lesnej m.in. jako dziatanie na

rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Eliminowanie ze §rodowiska groznych dla rodzimej flory 1 fauny gatunkéw obcych.

Ochrona starodrzewu sosny i debu, charakterystycznego elementu krajobrazu Otwocka
Rewitalizacja przedwojennej funkcji terenu w polaczeniu z retencja nadmiaru woéd opadowych.
Wyksztalcenie w miescie ciggltego systemu terenéw zieleni publiczne;.

Wykorzystanie potencjatu do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych.

Nov kW

8.4.Sposo6b uwzglednienia celow ochrony przyrody i srodowiska w projekcie planu

Obszar planu bezposrednio nie realizuje celéw ochrony przyrody — znajduje si¢ poza granicami

ustanowionych form ochrony przyrody.

Tabela 8 - Sposdb realizacji celoéw ochrony przyrody i sSrodowiska w planie

Cel ochrony srodowiska

Sposo6b uwzglednienia celu w planie

Ochrona i utrzymanie ciaglosci
zalesionych wydm ze wzgledu na

zakaz zabudowy poza nieruchomosciami juz zabudowanymi,
przeznaczenia terenu pod lasy 1 zielen urzadzona,

infrastruktury w postaci retencji
lesnej m.n. jako adaptacja do
zmian klimatu.

krajobraz i mikroklimat — ustalenie wysokiego minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — 100%, 85%, 70%, 60% - utrzymanie
wysokiego usrednionego wskaznika pbcz — 93%
— ochrona istniejacego drzewostanu
Rozwdj biekitno-niebieskiej |-  okredlenie uktadu wodnego w dostosowaniu do rzezby terenu i

warunkow fizjograficznych;

Eliminowanie  ze  $rodowiska
groznych dla rodzimej flory i
fauny gatunkéw obcych.

z ochrony wylaczone sa drzewa gatunku robinia akacjowa i1 klon
jesionolistny,

Ochrona starodrzewu sosny i
debu, charakterystycznego
elementu krajobrazu Otwocka

ochrona lasu na wigkszosci powierzchni planu,

ochrona drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej,
z prawidlowo uksztaltowana korona, o piersnicy réwnej lub
wigkszej 95 cm z wylaczeniem klonu jesionolistnego, robinii
akacjowej 1 topdl,

ochrona drzew gatunku sosna i dab bedacych w dobrej
kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana korong, o
pierdnicy rownej lub wickszej 45 cm,

na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dziatki
budowlanej nakaz zachowania runa i stworzenie warunkéw do
odnowy uprawy lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow,
nakaz niepogarszania warunkow siedliskowych wegetacji
drzew na powierzchni biologicznie czynnej

Rewitalizacja przedwojennej | — przeznaczenie dolinki miedzy wzniesieniami wydmowymi pod
funkcji terenu w polaczeniu z uklad wodny,

retencja nadmiaru wod

opadowych.

43



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” - prognoza
) 5 tal > &
oddzialywania na srodowisko

— okreslenie zasad zagospodarowania terenu wokol zbiornikéw
jako terenéw zieleni urzadzonej

o (w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest
realizacja: ukladu rowéw i zbiornikéw retencyjnych wraz z
niezbednymi urzadzeniami wodnymi, wiezy widokowej, drég
wewnetrznych, Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych,
placéw, budynkéw weztéw higieniczno-sanitarnych, altan,
urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych, malej
architektury, infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej i
elektroenergetycznej niezbednej do obslugi terenu),

o lokalizacja wiezy widokowej oraz budynkéw weztow
higieniczno-sanitarnych wylacznie w wyznaczonym obszarze
zabudowy,

— stworzenie  warunkéw  do  koncentracji = programu
wypoczynkowego, co skanalizuje ruch wypoczynkowy i uchroni
tereny pozostalych laséw przed nadmierna penetracia,

Wyksztalcenie w miescie ciaglego | —  przeznaczenie terenu jako terenu zieleni urzadzone;j,
systemu terenow zieleni | _ achowanie laséw na pozostalym obszarze, ktore jako lasy
publicznej. ochronne dalej beda petnic funkcje rekreacyjne,

— ustalenie wysokiego minimalnego usrednionego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej — 93%;

Wykorzystanie  potencjalu  do |— wszystkie powyzej wymienione
rozwoju funkeji uzdrowiskowo- | _ 5 potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne
leczniczych. poziomy hatasu w Srodowisku teren nalezy traktowac jako

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

9. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko wéréd ocen i analiz
nakazuje okreslenie przewidywanego znaczacego oddzialywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (wtym przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
w szczegolnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznos$ci miedzy wymienionymi
elementami §rodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Obszar planu, mimo ze polozony poza granicami Mazowieckiego Parku Krajobrazowego pelni
funkcje jego otuliny oraz stanowi lokalny korytarz faczacy przestrzennie dwie czedci Parku. Pokryty lasem w
93% obszar planu, jest zréznicowany pod wieloma wzgledami: rzeZby terenu, podioza, warunkéw wodnych,
a co za tym idzie jest obszarem bardzo réznorodnym przyrodniczo. Jest takze obszarem wezltowym ukladu
lokalnych terenéw otwartych i jego rola w utrzymywaniu wysokiej bioréznorodnosci dla calego ukladu
przyrodniczego Otwocka jest wazna.

Z przepisow planu wynika, ze 1% obszaru moze by¢ docelowo zabudowane (przy do$¢ wysokim
ustalonym pbc — 60% (90%) przy czym jest to gtéwnie dekretacja stanu istniejacego. Aktualnie zabudowane
nieruchomosci (tereny MN i teren U) sa ogrodzone i juz odizolowane od reszty ekosystemu, przynajmniej
w odniesieniu do §rednich i duzych ssakéw. Dalsze blisko 3,5% terenu przeznaczone jest pod rozwoj uktadu
drogowego, ktorego realizacja przyczyni si¢ do fragmentacji siedlisk. Poniewaz nowe drogi planowane sg
maksymalnie po obrzezach obszaru planu, negatywne oddzialywanie bedzie niewielkie, zwlaszcza, ze
planowany lacznik pomiedzy ulica Gabriela Narutowicza a W.S. Reymonta przebiega cze$ciowo przez teren,
przez ktory przebiegala droga w okresie miedzywojennym. Warto zaznaczy¢, ze planowany lacznik
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pomiedzy ulica Narutowicza i Reymonta zostal uwzgledniony zgodnie ze Studium, cho¢ bardzo powolna
urbanizacja tego rejonu Otwocka nie rodzi potrzeby budowy drogi w dajacej si¢ przewidzie¢ perspektywie.

Na okolo 20% obszaru planu dojdzie do ingerencji w istniejace ekosystemy lesne i wodne, przy czym
kierunek przeksztalcen — tereny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw retencyjnych — trudno uznac za
istotne trwale zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego. Wiele zaleze¢ bedzie od takich czynnikow jak:
zastosowane technologie i materialy, kolejnos¢ realizacji i pora realizacji. Regeneracja przyrodnicza i
renaturyzacja sa podejmowane na $wiecie od lat 70. XX w. Nastawione sq na odbudowe pojemnosci
retencyjnej, jakosci 1 bioréznorodnosci srodowiska oraz ciaglosci dolinnych korytarzy ekologicznych, z
zachowaniem przestrzeni rekreacyjnych i edukacja ekologiczna. W Polsce dziatania w tym obszarze sa wciaz
jeszcze rzadkoscia, szczegdlnie na terenach miejskich® (Fot. 15, Fot. 16)

Fot. 15. Inzynierski sposob realizacji rowu wzdtuz ulicy Niezapominajki w Otwocku

4%

* Foto: Dorota Gadomstka, sierpieri 2021 r.

Fot. 16. Przyktad inzynierskiego podejscia do zagospodarowania koryta cieku w miescie - Kanal
Zagozdzinski w dzielnicy Warszawa -Wawer

o e

B ]

Foto: Dorota Gadomska, lipiec 2022 r.

W przypadku zastosowania rozwigzan typowych dla gospodarki wodnej, gdzie priorytetem jest
wylacznie retencja 1 ochrona przed podtopieniami — ingerencja w $rodowisko zaréwno na etapie budowy
jak 1 eksploatacji — bedzie wigksza niz w przypadku rozwigzan prosrodowiskowych, nasladujacych naturalne
ckosystemy wodne. Zakres dzialan renaturyzacyjnych po etapie budowy, zaleze¢ bedzie od stopnia
przeksztalcenia ekosystemu. Jesli bedzie on nieznaczny, najefektywniejszy jest brak ingerencji —

00 Zarzadzanie miejskimi dolinami rzecznymi — raport z seminariow eksperckich, Warszawa 2022; str. 13.
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renaturyzacja po etapie budowy zbiornikow stanie si¢ efektem regeneracji naturalnej. Przy wyzszym stopniu
przeksztalcenia konieczna staje si¢ regeneracja wspomagana®'.

Fot. 17. Mala retencja lesna w nadle$nictwie Taczanow - przyklad rozwigzania prosrodowiskowego

Zridlo: hitps:/ | wwmw.szeytno.dasy.govpl

Istotne jest zachowanie réwnowagi pomiedzy celami spoleczno-kulturowymi, gospodarczymi,
réwnowagi wodnej 1 przyrodniczymi. Podejécie holistyczne pozwala na polaczenie celéw oraz osiagniecie
efektu synergii. Zaklada jednoczesne tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, regeneracije
przyrodnicza oraz zréwnowazona gospodarke wodna i zarzadzanie ryzykiem powodziowym®.

W opisie oddzialywa na poszczegdlne komponenty srodowiska uwzgledniono przewidywane
znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe 1 dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne.

61 Tamze, str. 18.
62 Tamze, str. 14
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9.1. Réznorodno$¢ biologiczna®

Plan miejscowy, a konkretnie zakres jego ustalen okreslony w ustawie o planowaniu, nie ma
instrumentéw do przesadzenia o konkretnych rozwiazaniach budowlanych, dlatego precyzyjne okreslenie
wplywu realizacji ustale planu na bioréznorodnosc jest trudna do okreslenia.

W przypadku zastosowania rozwiazan ,,inzynierskich” typowych dla gospodarki wodnej — ingerencja
w Srodowisko zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji — bedzie wigksza niz w przypadku rozwigzan
prosrodowiskowych, nasladujacych naturalne ekosystemy wodne. W przypadku rozwiazan inzynierskich,
bioréznorodnos¢ moze ulec trwalej zmianie a liczba gatunkéw roslin i zwierzat zmale¢. W przypadku
rozwiazaf prosrodowiskowych po okresie budowy, w ktorym w wyniku modyfikacji siedlisk dolinki
deflacyjnej bioréznorodnosé spadnie, mechanizmy adaptacyjne przyrody doprowadza do renaturyzacii
i wzrostu bioréznorodnosci.

9.2.Ludzie

Realizacja planu poza celami gospodarki wodnej stuzy takze rozwojowi ukladu terenéw zieleni
publicznej 1 $wiadczeniu ustug rekreacyjnych na wyzszym poziomie dla mieszkancéw Otwocka oraz
przyjezdnych z aglomeracji warszawskiej. Wraz z budows zbiornikéw i urzadzeniem terenu wyzwaniem
moze stac si¢ zwickszenie frekwencji, ktora niesie ze sobg zagrozenia zwiazane z zarzadzaniem tlumem na
waskim obszarze (wzdluz brzegu ukladu terenéw) oraz duza iloscia odpadéw. Dogodny dojazd i
zapewnienie duzej liczby miejsc do parkowania wzdtuz ulicy W.S.Reymonta niewatpliwie przyczyni si¢ do
duzej frekwencji, przekraczajacej naturalng chtonnosé siedlisk lesnych. W celu ograniczenia negatywnych
skutkéw realizacji planu niezbedne beda kampanie spoleczne, dotyczace utrzymania czystosci nad woda i
ksztaltowania kultury zachowania.

Niemniej jednak realizacja planu w perspektywie $rednio i dlugookresowej bedzie miata pozytywne
skutki dla ludzi

9.3. Zwierzgta

Obszar planu jako element kompleksu laséw chojnowsko-otwockich, jest miejscem zerowania i legu
wielu gatunkéw zwierzat, w tym takze $rednich i duzych ssakow, na ktore fragmentacia siedlisk oddzialuje
szczegOlnie negatywnie. Nie jest wykluczone, ze obecnie w lasach i ekosystemach wodnych wystepuja
gatunki chronione.

Niewatpliwie podczas budowy zbiornikéw wodnych czeé¢ siedlisk zwierzat zostanie silnie
przeksztalcona, czy wrecz zlikwidowana. Budowa bedzie chwilowo wigza¢ si¢ z wytwarzaniem
ponadnormatywnego halasu, zapylenia i likwidowania drzewostanu 1 zmiang uksztaltowania terenu. Dojdzie
do przemieszczania mas ziemi by¢ moze takze wystapi koniecznos$¢ usuniecia czesci zbednej objetosci gleby.
Bedzie to jednak oddzialywanie przemijajace i po zakonczeniu budowy, wickszo$¢ zwierzat zaadaptuje sie
do nowych warunkéw, o ile zostang zastosowane rozwiazania sprzyjajace bioréznorodnosci —
prosrodowiskowe. Przy zastosowania rozwigzan prosrodowiskowych, nasladujacych naturalne ekosystemy
wodne — proces adaptacji bedzie przebiegal szybciej niz w przypadku typowych rozwiazan inzynierskich,
nakierowanych gléwnie na retencje wody i regulowanie jej przeptywu (Fot. 15, Fot. 16, Fot. 17, Fot. 18).
W takim przypadku populacja zwierzat zwiazanych z ekosystemami bagiennymi lub okresowo zalewanych
moze ulec ograniczeniu. Szansg na wzrost liczebnosci beda mialy gatunki zwiazane ze zbiornikami wodnymi.

9.4. Roéliny®

Przeksztalcenia szaty roslinnej nastepujq na poziomie gatunkowym oraz fitocenozy. Liczebnos$¢
poszczegdlnych roslin danego gatunku w zbiorowisku zalezy od czynnikéw siedliskowych. Za takie czynniki
najczesciej uznaje sig: Swiatlo, temperature, wilgotnosé, odczynu gleby, troficzno$é¢, sktad mechaniczny
gleby, zawarto$¢ materii organicznej w glebie, odpornosci na NaCl w glebie, odpornos¢ na obecnos$¢ metali
cigzkich w glebie, zaopattrzenia w azot oraz kontynentalizmu®. Realizacja planu zmieni stosunki wodne na
ograniczonej powierzchni co przetozy si¢ na zmiany w zbiorowiskach zwigzanych z woda. Likwidacja czesci

03 Przez roznorodno$¢ biologiczng rozumie si¢ réznorodnosé gatunkows i siedliskows oraz liczebnosé gatunkdw.
4 Przez ro§linno$¢ rozumie si¢ wplyw na stan roslinnosci.

65 B.Fornal-Pieniak, Cz.Wysocki Wybrane metody badati przeksztatcen szaty roslinnej; Acta Sci. Pol., Formatio
Circumiectus 10 (2) 2011, 19-26
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drzewostanu zmieni warunki solarne. Budowa zbiornikéw, poglebienie 1 umocnienie brzegéw rowow,
bedxie wymagato Ostateczny efekt tak jak w przypadku zwierzat bedzie zalezal od rozwigzan technicznych
1 organizacji budowy uktadu wodnego, a wilasciwie jego przebudowy w kierunku zwigkszenia retencii.

W przypadku obudowy biologicznej zbiornikéw 1 kanatu wodnego, nalezy zalozyé, ze tereny te
lokalnie beda wymagaly prac pielegnacyjnych, analogicznych do tych jakie wykonywane sa w parkach.
Nalezy pamigtaé, ze zmienne warunki siedliskowe warunkuja wystgpowanie réznych postaci borow na
obszarze planu. Z uzytkowania rekreacyjnego winny by¢ wylaczone tereny, gdzie bor mieszany przyjmuje
posta¢ sucha, czy wrecz jest borem sosnowym.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych roélin, dlatego realizacja
ustalenl planu nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na takie gatunki.

Przy okazji realizacji inwestycji warto zwroci¢ uwage na eliminacje agresywnych, obeych gatunkéw
roélin, zagrazajacych zbiorowiskom naturalnym. Wzdluz szlakéw pieszych 1 drég dosé powszechnie
wystepuje klon jesionolistny oraz nawlo¢ kanadyjska.

W wyniku realizacji planu blisko 93%% terenu pozostanie terenem o pelnej aktywnosci biologicznej,
pokrytym trwalg szata roslinna lub woda.

9.5.Woda

W dolinie Wisty, poziom wodonosny stanowiq piaski rzeczne o lacznej miazszosci do 40 m. W
rejonie opracowania zasoby wod podziemnych nie maja izolacji. Bardzo duze odnawialne zasoby wod
tej warstwy sg intensywnie eksploatowane.

Ustalone planem przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania sprzyja¢ beda zatrzymywaniu
wod opadowych na terenie, sukcesywng infiltracje wglab i uzupelnianie zasobéw wod wglebnych.

9.6.Powietrze

W zwiazku z realizacjq planu nie przewiduje si¢ istotnych oddzialywan na powietrze. Nie powstana
zadne Zrédla zanieczyszczen a istniejacy, podlegajacy ochronie drzewostan bedzie dalej pelnit swoja funkcje
filtracyjno-detoksykacyjna. Nalezy podkresli¢, ze zbiorowiska boru mieszanego a zwlaszcza boru sosnowego
— w porownaniu do laséw lisciastych i zbiorowisk zielnych ma na ogdél niezbyt duze wlasciwosci
oczyszczajace powietrze, uzaleznione od sktadu gatunkowego, warstwowosci, zwarcia 1 wieku drzewostanu.
Niska jest zdolno§¢ hamowania wiatru i tlumienia halasu oraz zdolno$¢ oczyszczania powietrza z
zanieczyszczen pylowych i chemicznych, zwlaszcza zwiazkdéw metali ciezkich.

9.7. Powierzchnia ziemi®

Realizacja planu dopuszcza zmiany w naturalnym uksztaltowaniu terenu. Beda one polegaly na
poglebieniu zbiornikéw oraz regulacji sieci rowéw i kanatéw. Z wyjatkiem budowy drewnianej wiezy
widokowej na szczycie gory Meran, nie powinna nastapi¢ ingerencja we wzniesienia wydmowe.

Po etapie budowy zbiornikdw, przy zachowaniu podstawowych zasad realizacji inwestycji na terenach
cennych przyrodniczo, plan nie niesie ze soba ryzyka nieprzemijajacych, negatywnych zmian powierzchni
ziemi.
9.8.Krajobraz®’

Wplyw na krajobraz bedzie zalezal od konkretnych rozwiazan technicznych zastosowanych do
budowy ukladu retencji wodnej oraz skali inwestycji zagospodarowania rekreacyjnego, ktére bedzie
towarzyszy¢ zbiornikom i kanatom wodnym. Po okresie budowy, w ktérym nastapi przemijajace obnizenie
walorow krajobrazu, w okresie eksploatacii wiele zaleze¢ bedzie od zabiegéw pielegnacyjnych na terenach
urzadzonych oraz gospodarki lesnej na pozostalym obszarze. Wplyw na krajobraz bedzie miala takze
frekwencja uzytkownikéw.

Ze wzgledu na wiele mozliwych do realizacji przedsiewzie¢ w ramach dopuszczonego planem
przeznaczenia terenu, istnieje wiele kombinacji zagospodarowania a nastepnie uzytkowania obszaru planu

0 Przez powierzchni¢ ziemi rozumie si¢ glebe i jej jako$¢, gleby organiczne, gleby klas chronionych oraz rzezbe terenu.
67 Przez krajobraz rozumie si¢ pokrycie terenu oraz rzezbg terenu.
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jako terenu zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi. Przeklada si¢ to takze na niemoznos¢ wskazania
jednoznacznych oddzialywan na krajobraz, jakie moze wynikac z realizacji projektu planu.

Realizacja plan moze przynies¢ pozytywne skutki dla krajobrazu tej czesci Otwocka
9.9. Klimat i mikroklimat

Mikroklimat to zespél czynnikéw fizycznych, ktére bezposrednio okreslaja warunki bytowe
organizmow na danym terenie, to rozne zjawiska, ktére zachodza w ok. 2-metrowej warstwie powietrza,
na powierzchni styku z podlozem. Szata roslinna, wilgotnos¢, uksztaltowanie terenu, ekspozycja
na slofice czy mikrorelief to tylko niektore z czynnikow, ktore wplywaja na to, jak ksztaltuje sig
mikroklimat danego obszaru. Z wczesniejszych charakterystyk biotycznych 1 abiotycznych
komponentéw $rodowiska obszaru planu wynika, ze mamy do czynienia z duza zmiennoscia
mikroklimatu na stosunkowo niewielkim obszarze. Generalnie planowane zagospodarowanie terenu nie
przewiduje znaczacej, trwalej w skutkach ingerencji w wymienione wyzej czynniki, wigc zmiany w
mikroklimacie takze nie beda znaczace. Oznacza to utrzymanie uzdrowiskowych waloréw
mikroklimatu.

Przewidziana planem funkcja terenu w aspekcie ponadlokalnym jest korzystna w aspekcie adaptacji
do zachodzacych zmian klimatu.

9.10. Zasoby naturalne®®

W granicach i w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu nie wystepuja udokumentowane zloza
SUrowcow.

911. Zabytki

Realizacja planu, nie wiaze si¢ z drastyczna zmiang przeznaczenia terenu a pewne oddalenie od
istniejacych w okolicy zabytkéw sprawia, ze realizacja planu, nie bedzie miata bezposredniego wplywu
na dobra kultury objete ochrona w Otwocku.

W ramach wnioskéw do planu nie uzyskano informacji o walorach i1 wymaganiach ochrony
stanowiska archeologicznego ustanowionego w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu. Ochrona
stanowiska zostala uwzgledniona w ustaleniach planu

9.12. Zaleznos$ci migedzy wymienionymi elementami §rodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy

Realizacja planu nie wigze si¢ z znaczacymi zagrozeniami dla §rodowiska jako calosci oraz dla
poszczegdlnych jego komponentdw, a to ze wzgledu na fakt, ze w praktyce prawie caly obszar planu
pozostanie terenem biologicznie aktywnym w wickszosci (76%) pokrytym lasem. Nalezy jednak liczy¢
si¢ z tym, ze bilans uslug jakie pelni ekosystem obszaru planu ulegnie modyfikacji.

Ustugi ekosysteméw to korzysci, jakie ludzie uzyskuja dzigki ekosystemom. Pojecie to jest
zwiazane z terminem kapital przyrodniczy, odpowiadajacym w tym przypadku ekosystemowi obszaru
planu. Uslugi to strumien korzysci, podczas gdy kapital przyrodniczy jest zasobem generujacym ten
strumien. Sam ekosystem definiuje si¢ jako ,,0g6! organizmoéw zamieszkujacych jaki§ obszar,
pozostajacych we wzajemnych relacjach, wraz z ich abiotycznym §rodowiskiem”. Potencjal przyrody
do dostarczania ustug zalezy od stanu ekosystemow. Wykorzystujac koncepcje ustug ekosysteméw w
procesie podejmowania decyzji nalezy pamigtaé, ze kazdy ekosystem jednoczesnie $wiadczy wiele
réznych ustug. Nie jest wigc mozliwa ochrona pojedynczych ustug, poniewaz ich dostgpnosc¢ zalezy od
funkcjonowania ekosystemu jako calosci sktadajacej si¢ z wielu zaleznych od siebie elementow.

W tabeli (Tabela 9) przedstawiono gléwne komponenty srodowiska oraz oddzialywania zwigzane
ze zmiang przeznaczenia lub zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw. Oddzialywaniom
przyporzadkowana zostala punktacja; dodatnia w przypadku skutkéw pozytywnych 1 ujemna
w przypadku oddzialywan negatywnych. .

8 Przez zasoby naturalne rozumie si¢ udokumentowane zloza surowcow.
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Tabela 9 — Wspotzalezno$¢ prognozowanego oddziatywania realizacji planu na komponenty Srodowiska
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Realizacja planowanego przeznaczenia wiazac si¢ bedzie z zespolem dzialan, ktére w efekcie
przyniosa negatywne 1 pozytywne skutki dla srodowiska (a w konsekwencji i ludzi). Oddzialywania
dotyczy¢ beda wickszosci komponentdw, niemniej jednak zasobem, ktory relatywnie najbardziej ucierpi
sg lasy a zaraz potem rosliny, zwierzeta i krajobraz terenéw otwartych. Jednoczes$nie pozytywnych
skutkéw nalezy oczekiwaé dla wod powierzchniowych 1 wod podziemnych a to za sprawa zwickszenia
retencji wodnej. W przypadku budowy drég przewazac¢ beda oddzialywania negatywne w przypadku
parku oddzialywania negatywne, powodowane gléwnie na etapie budowy zostana zrekompensowane
pozytywnymi skutkami w diuzszej perspektywie dzialania zrealizowanych urzadzen. Nalezy podkreslic,
ze mowa jest tu o relatywnych oddzialywaniach, poniewaz samo zamierzenie zgodnie z obowigzujacymi
klasyfikacjami nie jest zaliczone do przedsiewzi¢é, ktére moga powodowaé znaczace negatywne
oddzialywania na srodowisko. Ze wzgledu na pozostawienie jako las 76% powierzchni obszaru planu,
nie prognozuje si¢ znaczacych negatywnych oddzialywan realizacji planu na srodowisko w $redniej

1 dtuzszej perspektywie.
9.13. Wplyw ustalen Planu na ustawowe formy ochrony przyrody

Obszar planu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ckosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka
1 wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy ekologicznych.

Cel planu — realizacja ukladu malej retencji oraz zagospodarowanie wypoczynkowe — beda
mozliwe do realizacji z zachowaniem podstawowych cech 1 waloréw istniejacego krajobrazu:
uksztaltowania terenu, szaty roslinnej, wod powierzchniowych.

Planowane zagospodarowanie nie rézni si¢ istotnie od aktualnego. Zostang zastosowane
urzadzenia regulujace przeplyw wody co umozliwi zwickszenie retencji istniejacej misy deflacyjne;j
znajdujacej si¢ pomiedzy wzniesieniami wydmowymi. Zbiorniki wodne, obecnie epizodyczne stana si¢
trwale — dluzej utrzymywac si¢ bedzie lustro wodne.

Przy wyborze prosrodowiskowych rozwiazan, odpowiednim terminie i kolejnosci realizacji
poszczegblnych elementéw nie prognozuje si¢ znaczacych negatywnych oddzialywan na walory
WOChK.

Ze wzgledu na odleglos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 nie prognozuje si¢ zadnego
wplywu na te obszary.

10. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Ze wzgledu na wiele mozliwych do realizacji przedsiewzie¢ w ramach dopuszczonego planem
przeznaczenia terenu, istnieje wiele kombinacji zagospodarowania a nastepnie uzytkowania obszaru
planu. Przeklada si¢ to takze na niemozno$¢ wskazania jednoznacznych oddzialywan na srodowisko,
jakie moze wynika¢ realizacji projektu planu.

Omawiany projekt planu jest zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz uwzglednia zasady
ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowia ludzi.

Okreslone w projekcie planu przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do zawsze negatywnie
oddzialujacych lub mogacych potencjalnie spowodowaé negatywne oddziatywanie.

Przeznaczenie terenu pod rozwdj biekitno zielonej infrastruktury sprzyja ochronie srodowiska. Nie
przewiduje si¢ zmiany oddzialywania na tereny sasiednie w zwiazku z realizacja planu — jesli juz to
bedzie to oddzialywanie pozytywne — zmiana stosunkéw wodnych polegajaca na odwodnieniu terenow
podtapianych w okresach nadmiaru opadéw lub roztopy i retencja wody, ktéra moze by¢ uwolniona do
srodowiska w okresie niedoboru opadéw.

W wyniku realizacji planu majac na uwadze, ze pojemnos¢ turystyczna urzadzonych terendw zieleni
jest wyzsza niz naturalna chtonnos$¢ siedlisk le$nych mozna si¢ spodziewac, ze optymalna liczba oséb,
ktére beda mogly jednoczesnie przebywac na obszarze planu po jego przystosowaniu do celow
rekreacyjnych, w warunkach prawidlowego zaspokajania ich potrzeb, wzrosnie nie powodujac
negatywnych konsekwencji dla ekosystemu obszaru planu.

Przy zachowaniu réwnowagi pomiedzy celami spoteczno-kulturowymi i gospodarczymi, a celami
rownowagi wodnej i przyrodniczej mozliwe jest polaczenie celéw oraz osiagniecie efektu synergii.
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Mozliwe jest stworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, regeneracje przyrodnicza oraz
zrdwnowazong gospodarke wodna 1 zarzadzanie ryzykiem powodziowym

Wiele zaleze¢ bedzie od takich czynnikdéw jak: zastosowane technologie i materialy, kolejnosé
realizacji i pora realizacji.

W celu ograniczenia negatywnych skutkéw realizacji planu wynikajacych ze wzrostu frekwencji
niezbedne beda kampanie spoleczne, dotyczace utrzymania czystosci nad woda i ksztaltowania kultury
zachowania

Realizacja planu, nie spowoduje zadnych bezposrednich oddzialywan (jak réwniez posrednich,
wtornych 1 skumulowanych) na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 jak réwniez nie
wplynie na ich integralnosé. Dokument nie ingeruje tez w cigglo§¢ powiazan przyrodniczych (droznosé
korytarzy ekologicznych) o znaczeniu lokalnym czy ponadlokalnym.

Ocena oddzialywania na srodowisko dzialan zwiazanych z realizacja przeznaczenia terenéw
zgodnego z ustaleniami planu wykazala zaréwno pozytywny jak i negatywny wplyw na poszczegolne
komponenty srodowiska.

Ustalone w Planie kierunki dziatan inwestycyjnych, maja poprawic turystyczna dostepnos¢ waloréw
(drogi dojazdowe, szlaki, $ciezki, parkingi itp.) oraz stworzy¢ warunki dla rozwoju turystyki i rekreacji.
Wymaga to m.in. rozwoju infrastruktury kulturalno-turystycznej, podniesienia ekspozycyjnosci
obicktow oraz zapewnienia wlasciwego poziomu dostgpnosci komunikacyjnej do atrakcji
turystycznych. Sa to kierunki, dla realizacji ktérych niezbednych bedzie wiele dziatan inwestycyjnych.
Ich zréznicowany wplyw na $rodowisko bedzie wynikal z zakresu rzeczowego oraz ingerencji w
przestrzen przyrodnicza lub antropogenicznie przeksztatcona

Kierunek rozwoju obszaru planu sprzyja w dalszej perspektywie realizacji ambicji uzdrowiskowych
Otwocka - rozwoju sektora ustug lecznictwa uzdrowiskowego, funkcji rekreacyjnych, infrastruktury
turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medycznej. Kierunki dzialan zmierzajace do rozwoju tych
form turystyki realizowane beda w obszarach wystepowania: leczniczych woéd mineralnych, wod
geotermalnych oraz duzych komplekséw laséw sosnowych, ktérych czescia jest obszar planu.

1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAE.YWAN NA SRODOWISKO

Realizacja planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na srodowisko, a w zwiazku z tym nie
ma przestanek do kompensacji przyrodnicze;.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Majac na uwadze skonkretyzowane zamierzenie inwestycyjne jakie byto powodem przystapienia do
sporzadzania planu nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych.

13. MONITORING REALIZACJI USTALEN PLANU W PRZYPADKU ZNACZACEGO WPEYWU
NA SRODOWISKO

Realizacja planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na srodowisko. W tej sytuacji nie ma
koniecznoéci specjalnego (wybiegajacego poza standardy okreslone przepisami) monitoringu realizacji
ustalen planu.

14. WINIOSKI

Z przeprowadzenia niniejszej prognozy wynika kilka wnioskéw, ktérych uwzglednienie pozwoli
w pelniejszy sposob zabezpieczy¢ stan sSrodowiska przyrodniczego i jakosé zycia mieszkancow:

1. Do realizacji uktadu wodnego (zbiornikéw wodnych i rowéw) pozadane jest zastosowanie
rozwigzafi pros$rodowiskowych, z uzyciem naturalnych materialéw 1 sprzyjajacych szybkiej
naturalizacji wod powierzchniowych i ich obudowy biologicznej po fazie budowy;

2. Nalezy rozwazy¢ nakaz urzadzenia ciagu pieszo-rowerowego jako drogi gruntowej — 100% pbec.

3. Przebudowa ukladu drogowego (nowy lacznik przez kompleks lasow) w dajacej si¢ przewidzie¢
perspektywie nie jest konieczna. Nalezy utrzymac ciaglo$¢ przyrodnicza obu cze¢sci MPK i
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fragment ulicy W.S.Reymonta na odcinku od ulicy G.Narutowicza do skrzyzowania z Tatrzanska
traktowaé jako parking a nie jako przelotows arterie.

4. Newralgicznym z punktu widzenia powigzan przyrodniczych o znaczeniu ponadlokalnym jest
pasmo laséw pomiedzy ulica Podgorska 1 Tatrzanska i te tereny nalezy chronié jako lesne.

5. W celu ograniczenia negatywnych skutkéw wzrostu frekwencji niezbedne beda kampanie
spoleczne, dotyczace utrzymania czystosci nad woda i ksztaltowania kultury zachowania.

6. Sposob ksztaltowania szlakow pieszych i1 programu parku powinien uwzgledniaé zréznicowana
odpornos¢ naturalna istniejacych zbiorowisk lesnych w celu maksymalnej ich ochrony przed
degeneracja.

7. Niezaleznie od realizacji parku nalezy stale monitorowaé obszar planu pod katem eliminacji
ckspansywnych gatunkéw obcych: nawloci, klonu jesionolistnego, debu czerwonego, robinii
akacjowej 1 czeremchy amerykanskie;.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

W' ramach opracowania przeanalizowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” pod katem jego mozliwego wplywu jego
realizacji na §rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi. Projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni
45 ha, polozonego na péinoc od toréw kolejowych, w czesci zwanej Otwockiem uzdrowiskowym.
Stanowi cze¢$¢ kompleksu laséw otwockich porastajacych zespdl wydm, przy czym nazwa planu oznacza
zespol najwyzszych wydm na obszarze Otwocka. Z tego powodu, przed wojna teren zostal
zagospodarowany rekreacyjnie poprzez budowe skoczni narciarskiej i uktadu szlakéw turystycznych.
Stanowilo to jedng z atrakcji, ktéra stanowila o atrakcyjnosci przedwojennego Otwocka jako
miejscowosci wypoczynkowo-uzdrowiskowej.

Celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do modernizacji uktadu rowow 1 zbiornikow
retencyjnych, ktére pozwola zagospodarowa¢ okresowy nadmiar wod, ktory zwykle wystepuje na
wiosne oraz podczas nawalnych deszczy, powodujac podtopienia terenéw pobliskiej miejscowosci
Jablonna. Ponadto otoczenie zbiornikéw ma zosta¢ zagospodarowane jako park w nawiazaniu do
funkcji terenu z przed II wojny $wiatowej. Aktualnie teren lasu i okresowego zbiornika wodnego
,Czyste” oraz zbocze wydmowego wzniesienia ,,Meran” wykorzystywane sa przez mieszkancow
Otwocka do rekreaciji.

Okredlone w planie przeznaczenie terenu jest zgodne z kierunkami rozwoju okreslonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Dla wigkszo$ci
obszaru opracowania nie obowiazuje plan miejscowy. Jedynie niewielki teren istniejacej zabudowy
jednorodzinnej i drég publicznych w sasiedztwie pokryty jest planem.

Prawie caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz
w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Ponadto obszar planu znajduje si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (wody czwartorzedowe) oraz w granicach Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 (wody trzeciorzedowe). Najblizszy obszar Natura 2000 (Dolina
Srodkowego Swidra) znajduje sie w odleglosci ok. 3 km.

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu zostala uwzgledniona w: ustalonym planem
przeznaczeniu terendw, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegdlnych terenow.

Na obszarze planu znajduja si¢ stale lub okresowo wypelniona woda stawy pomiedzy wydmami.
Plan stwarza warunki do powickszenia objetosci stawow, co umozliwi gromadzenie nadmiaru wod
opadowych 1 ochroni przed podtopieniami przewidziane do urbanizacji tereny miejscowosci Jablonna,
polozonej na wschod od obszaru planu.

Udzial laséw 1 powierzchni biologicznie czynnej ulegnie nieznacznemu zmniejszeniu, ale
pozostanie na bardzo wysokim poziomie to znaczy 93% a 76% obszaru pozostanie lasem. Blisko 20%
terenu docelowo beda zagospodarowane jako urzadzone tereny rekreacyjne. Ostrozny szacunek
pozwala prognozowaé, ze bez zagrozenia dla waloréw przyrodniczych obszaru mozliwy jest
jednoczesny wypoczynek ok. 400 os6b na dzien.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, plan
uwzglednia facznik pomiedzy ulica Narutowicza i Reymonta cho¢ niewielki ruch budowlany tego rejonu
Otwocka nie rodzi potrzeby budowy drogi w dajacej si¢ przewidzie¢ perspektywie.

Realizacja planu nie spowoduje istotnych negatywnych oddzialywan na §rodowisko przyrodnicze
oraz bedzie korzystne dla zdrowia ludzi. Oddzialywanie na srodowisko, zwlaszcza stosunki wodne i
bioréznorodnos¢ mozna dodatkowo zminimalizowac stosujac rozwigzania prosrodowiskowe.

Ze wzgledu na odleglto$¢ oraz polozenie w réznych zlewniach w wyniku realizacji planu nie
dojdzie do wystapienia zadnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich
integralno$¢. Nie przewiduje si¢ réwniez negatywnego oddzialywania wynikajacego z wykorzystania
zasobow srodowiska.
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Prezydent Miasta Otwocka
ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 53 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze zm. —
zwanej dalej ,,ustawa 00$”), w odpowiedzi na pismo z dnia 12.08.2021 r., znak: WPP.6721.10.2021.JS
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwa ,Meran”, sporzadzanego w zwigzku z uchwalg Nr XXX/308/20 Rady
Miasta Otwocka z dnia 27.05.2020 r., ustalam:

1. zakres prognozy oddziatywania na rodowisko zgodny z art. 51 ust, 2 ustawy 00§,

2. stopief szczegblowosci — w prognozie powinien by¢ przedstawiony wplyw realizacji postanowien
sporzadzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na zachowanie powigzan sieci obszardw i obiektéw
chronionych, na utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji korytarzy
ckologicznych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat.

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdlowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektow dokumentdéw powigzanych z tym dokumentem. W prognozie oddzialywania na $rodowisko
uwzglednia si¢ informacje zawarte w prognozach oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych
dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 1 1 ust. 2 ustawy 00§).

Istotnym jest, ze sporzadzenie prognozy powinno odpowiadaé wymaganiom formalnym zawartym
w art. 74a ustawy 00§.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Arkadiusz Siembida
/podpisano elektronicznie/

Signature Ni)}'y rified
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Prezydent Miasta Otwocka
ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock

Na podstawie art. 53 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2021, poz. 247, z pézn. zm.)
oraz na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 195) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku

uzgadnia

zakres i stopien szczegéiowoéci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzgdzanej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
pn. ,Meran”.

Zakres i stopien szczegoétowosci informacji zawartych w ,Prognozie” powinien uwzgledniaé
wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U. 2021, poz. 247, z pdzn. zm.).

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Otwocka realizujgc postanowienia Uchwaty Nr XXX/308/20 Rady Miasta
Otwocka z dnia 27 maja 2020 r. zwrécit si¢ do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Otwocku pismem znak WPP.6721.10.2021.JS z dnia 12.08.2021 r. (data wptywu do PSSE
w Otwocku 17.08.2021 r.) o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, ktéra zostanie sporzadzona do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Przedmiotowy obszar czesciowo jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka LII/540/2014 z dnia 10.06.2014 r., obszar wskazany
do sporzgdzenia planu to tereny zieleni naturalnej w tym lasy w granicach form ochrony przyrody
oraz tereny mieszkaniowe. Na analizowanym terenie znajduje si¢ wydma ,Meran’. Tereny
te sg wykorzystywane przez mieszkancéw w celach rekreacyjnych.

Sporzgdzenie planu pozwoli na zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wystepujgcych
form ochrony przyrody tj. Mazowiecki Park Krajobrazowy i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

+ Po analizie nadestanych materiatéw Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w. Otwocku
- wydat przedmiotow opinie.

Panstyowy
Powiatowy !;!;7?7 lfror Sanitarny
, /I
Otrzymuje: dr n. medl y gata Wolska
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2. aa

to



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” - prognoza
Mi y pl o lar i t o0 miasta Otwock 1 nazwa, ,,Mer Q
oddzialywania na srodowisko

Otwock, 28 pazdziernika 2024 r.

Dorota Gadomska

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwigzku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 1. poz. 1094)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywych oswiadczen.

/SF/W{/‘(( ?/M/M//{ o

mgr ing. arch. krajobrazn Dorota Gadomska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” - prognoza
Mi y pl o lar i t o0 miasta Otwock 1 nazwa, ,,Mer Q
oddzialywania na srodowisko

Otwock, 28 pazdziernika 2024 r.

Karolina Ciulkin

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwigzku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywych oswiadczen.

|
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mgr ing. arch. Karolina Cinlkin
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